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Die Immobilie

Stilvolle Villa in Kamilari - mediterranes Wohnen mit Charme, Aussicht und Privatsphare

Zwischen Olivenhainen, Zypressen und sanftem Blick auf das Libysche Meer liegt diese wunderschéne Villa von 150 m?
Wohnflache auf einem 2.011 m?2 groRen Grundstlck - ein Ort, an dem die Essenz des kretischen Lebens spurbar wird.

Hier finden Sie Ruhe, Stil und natlrliche Schonheit - eingebettet in die Landschaft des stdlichen Kreta, umgeben von
duftender Erde, wogenden Feldern und den sanften Klangen des Dorflebens von Kamilari.

Die Villa wurde mit besonderem Augenmerk auf Komfort, Energieeffizienz und mediterrane Asthetik errichtet. GroRe
Fensterfronten lassen das Licht der agaischen Sonne in jeden Raum fallen, wahrend Terrassen und Veranden das
Leben im Freien zum selbstverstandlichen Teil des Alltags machen.

Architektur und Raumaufteilung
Diese elegante Maisonette-Villa erstreckt sich Uber zwei Ebenen und bietet modernes Wohnen mit traditionellem
Charakter.

- Im Erdgeschoss befinden sich:

- ein lichtdurchfluteter Wohnraum mit offener Kiche,
- ein gemutlicher Essbereich,

- ein Schlafzimmer, das sich ideal fir Gaste eignet,

- sowie ein WC.

Der Ausgang fuhrt direkt auf die sonnige Terrasse mit Poolbereich - das Herzstlick der Immobilie.
Der Pool misst 8 x 5 Meter bei 1,5 m Tiefe und ist umgeben von Natursteinbeldgen, Rasenflachen, blihenden Pflanzen
und Sitzbereichen, die zum Entspannen einladen.

Im Obergeschoss liegen zwei weitere Schlafzimmer - jedes mit direktem Zugang zu einer privaten Terrasse mit
herrlichem Panorama-Blick tUber das Dorf, die Messara-Ebene und die fernen Gipfel des Psiloritis-Gebirges.
Ein modernes Badezimmer erganzt das Obergeschoss und rundet die Raumaufteilung harmonisch ab.

Unter dem Pool befindet sich ein groBer Abstellraum, der praktischen Stauraum oder die Méglichkeit zur Nutzung als
Technik- oder Hobbyraum bietet.

Ausstattung und Komfort

- Die Ausstattung der Villa verbindet hochwertige Materialien mit einer durchdachten, funktionalen Raumgestaltung.
- Fensterrahmen aus Aluminium mit Doppelverglasung

- Kamin mit Energieeinspeisung (Energiekamin)

- Klimaanlagen in allen Wohnbereichen

- Zentralheizung fur die kihleren Monate

- Solartherme fur Warmwasser
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- Fliesenbdden im mediterranen Stil
- Mdblierung und Elektrogerate inklusive - bezugsfertig

Die Energieeffizienz der Immobilie entspricht der Klasse B, was den nachhaltigen Charakter und die durchdachte
Bauweise unterstreicht.

Auflenbereich und Atmosphare

Das Grundstlck ist vollstandig eingezaunt und liebevoll angelegt - eine harmonische Kombination aus Gppigem Grun,
Rasenflachen, Bdumen und blihenden Strauchern, die farbige Akzente im Sonnenlicht setzen.

Hier erleben Sie das echte Lebensgeflihl Kretas: sonnengetrocknete Wasche im Wind, das Zirpen der Grillen und laue
Abende auf der Veranda mit Blick auf das sanft glihende Meer am Horizont.

Die Orientierung der Villa nach Norden sorgt fir ideale Lichtverhaltnisse und frische Brisen, die selbst im Hochsommer
flr angenehme Temperaturen sorgen.

Die Terrassen bieten Raum flir Sonnenliegen, einen Grillplatz oder entspannte Abendessen unter freiem Himmel -
begleitet vom Duft nach Rosmarin und wilder Minze.

Objektdaten im Uberblick

- Grundsticksflache: 2.011m?2

- Wohnflache: 150m?

- Typ: Villa (Maisonette)

- Im Bauplan: Ja

- Etagen: 2

- Entfernung vom Meer: 3.000m
- Schlafzimmer: 3

- Wohnzimmer: 1

- Kiiche: 1 (offen)

- Badezimmer: 2

- Fensterrahmen: Aluminium

- Bodenart: Fliesen

- Mébliert

- Klimaanlage

- Kamin (Energiekamin)

- Garten (eingezaunt, bepflanzt)
- Veranden & Terrassen

- Doppelverglasung

- Abstellraum unter dem Pool

- Solartherme

- Zentralheizung

- Pool: 8m 5m (Tiefe 1,5m)

- Aussicht: Dorf, Meer und Berge
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- Energieklasse: B
Orientierung: Norden

Fazit:

Diese Villa in Kamilari vereint die Seele Kretas mit modernem Komfort - sie bietet Raum fiir Ruhe, Inspiration und das
gute Leben.

Hier genieBBen Sie den Duft der Erde, die Warme der Sonne und den Blick auf ein Land, das Geschichte, Tradition und
Lebensfreude auf einzigartige Weise verbindet.

Ein Zuhause, das nicht gebaut, sondern geschaffen wurde - fir Menschen, die das Echte suchen.

Objektnr. 383110 2025163-657

Flachen

Wohnflache 150 m?
Grundstucksflache 2.011 m?
Zimmer insgesamt 4
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2

Stellplatzart

Garage, Freiplatz

Balkone 2
Terrassen 1
Zustand & ErschlieBung

Zustand gepflegt
Sonstiges

als Ferienimmobilie nutzbar ja
gewerbliche Nutzung madglich ja
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Ausstattung

Eigenschaftsmerkmale

Grundsticksflache 2011 m?
Gebaudeflache: 150m?

Im BauPlan Ja

Entfernung vom Meer: 3000m
Typ: Villa

Etagen: 2

Schlafzimmer: 3
Wohnzimmer: 1

Kichen: 1

Badezimmer: 2
Orientierung: Norden
Fensterrahmen: Aluminium
Bodenart: Fliesen

Mobliert

Klimaanlage

Garten

Kamin

Veranda

Doppelverglasung
Abstellraum

Pool

Solartherme

Aussicht:)a

Heizen mit: Zentral Heizung
Energieklasse: B

Art der Ausstattung luxurios

Heizungsart Zentralheizung

Bodenbelag Fliesen

Klche Einbaukiiche

\/Gartennutzung /Kamin \/Klimaanlage
\/Swimmingpool \/vollmébliert
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Lage & Infrastruktur

Lage:

Kamilari - zwischen Meer, Geschichte und Tradition

Kamilari gehort zu den schonsten Dorfern im Sidden Kretas. Es liegt auf drei Higeln mit Panoramablick Gber die
Messara-Ebene und das Libysche Meer, nur 4 km von der archaologischen Statte Phaistos entfernt.

Mit seinen Steinhausern, engen Gassen und gepflegten Garten hat sich Kamilari seinen ursprunglichen, traditionellen
Charakter bewahrt. Fremde sind hier stets willkommen - das Dorf lebt von seiner Herzlichkeit, seiner Kultur und dem
Rhythmus des Sldens.

In unmittelbarer Umgebung finden Sie:

- die Strande Komos, Matala und Kalamaki,

- kleine Tavernen mit exzellenter traditioneller Kiiche,

- Weinguter, Handwerksbetriebe und Markte,

- sowie zahllose Mdglichkeiten fur Wanderungen und Ausfliige zu antiken Statten.

Von Kamilari aus genielBen Sie Ruhe - und sind dennoch nur wenige Minuten vom Meer und allen Annehmlichkeiten

entfernt.

Ausblick Meerblick
Distanz zum Flughafen 65,0 km
Distanz zum Zentrum 5,0 km
Distanz zum Strand 3,0 km
Distanz zum Meer 3,0 km
Preise

Kaufpreis 550.000 €

Preise zuzlglich Mehrwertsteuer  nein
Kauferprovision 3,2% vom Kaufpreis (inkl. MwSt.)

Hinweis zur Courtage Aufgrund des Kleinunternehmerstatus nach § 19 UStG erheben wir keine
Umsatzsteuer und weisen diese daher auch nicht aus.
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Energieausweis

Energieausweis-Jahrgang verfiigbar bei Besichtigung
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+49 176 30 172 768
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Kontakt

Dipl. Kfm. Torsten Bar

Villen - Hauser - Grundstiicke auf Kreta

Torsten Bar Immobilien

Ludwig-Erhard-Weg 16, 42579 Heiligenhaus

E-Mail info@torsten-baer-
immobilien.de

Mobil +49 (0) 173 244 07 04

Weitere www.torsten-baer-

Informationen immobilien.de
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