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Die Immobilie

Stellen Sie sich vor: Ein Kamin knistert sanft am Abend, wahrend groRe Fenster den Blick in einen privaten, ruhigen
Garten freigeben. Hier haben Sie Raum zum Aufatmen - und endlich Platz far all Ihre Winsche.

Diese exklusive Wohnung ist mehr als ein Zuhause: Mit ca. 160m? Wohnflache, lichtdurchflutetem Wohn-/Essbereich
und edlen Natursteinbéden bietet sie ein einmaliges Lebensgefiihl. Offnen Sie lhre Terrassentiir, spiiren Sie das Griine
unter lhren FiRen, und geniellen Sie komplette Privatsphare. Lassen Sie Ihre Gedanken schweifen beim Blick ins
Grine—egal ob morgens auf dem Balkon oder abends vor dem Kamin.

Wohnen, wie Sie es verdienen: Zwei bis drei groRzlgige Schlafzimmer lassen Raum flur Familie, Gaste oder Ilhr ganz
persdnliches Homeoffice, in dem Sie kreativ und ungestort arbeiten kénnen. Die gehobene Ausstattung - bodengleiche
Dusche mit Sitz, Handtuchtrockner, luxuriése Badezimmer - sorgt fur tagliche WohlfuhImomente. Jeder Morgen beginnt
komfortabel dank FuBbodenheizung und hochwertigen Sicherheits-Features.

Kochen Sie in einer modernen Einbauklche, und lagern Sie lhre Lieblingsweine im groBen Vorratsraum. Ihr Auto parkt
sicher und komfortabel in der Tiefgarage, Haustiere sind gern gesehene Mitbewohner.

Ihr neues Zuhause zum Wohlfthlen

Willkommen in Ihrem zuklnftigen Refugium: In einer der begehrtesten Wohnlagen Essens - im idyllischen Stadtwald -
erwartet Sie ab Januar 2025 eine groRziigige Wohnung, die Eleganz, Komfort und Geborgenheit vereint. Mit rund 160
m?2 Wohnflache, einem durchdachten Grundriss und einer exklusiven Ausstattung bietet sie Raum fiir Paare, Familien
oder anspruchsvolle Berufstatige, die Wert auf GrofSzugigkeit und eine absolut ruhige Wohnumgebung legen.

Das Herzstuck der Wohnung
Das grofRzigige Wohn- und Esszimmer bildet den Mittelpunkt des Zuhauses:

ein eleganter Kamin, der an kalten Tagen fir besondere Behaglichkeit sorgt
offene, lichtdurchflutete Raume mit direktem Zugang zum privaten Garten - ideal fir Sommerabende mit Freunden
oder stille Stunden in IThrem persoénlichen Grinparadies

Der Balkon bietet zudem eine charmante Erganzung fir den morgendlichen Kaffee oder den Blick ins Grine.
Rickzugsorte & Schlafzimmer

2 bis 3 individuell nutzbare Schlafzimmer - ob Master-Bedroom, Kinderzimmer, Gastezimmer oder separates Buro flr
ungestortes Arbeiten von Zuhause
Flexibilitat fr eine private wie auch eine kleine gewerbliche Nutzung

Exklusive Bader & Komfort

Hier erwartet Sie ein Ambiente wie im Boutique-Hotel:
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2 moderne Badezimmer

ebenerdige Dusche mit komfortabler Sitzmoéglichkeit

Handtuchwarmer flr den perfekten Start in den Tag

edle Travertinb6éden und ausgewahlte Fliesen, die zeitlose Eleganz ausstrahlen

Besondere Highlights & Ausstattung

durchdachte FuBbodenheizung fir ein rundum angenehmes Raumklima

Sicherheitsrollldaden und -schldsser fur Ihr gutes Geflhl und ruhige Nachte

praktischer, groBer Vorrats- und Abstellraum im Keller

ein Tiefgaragenstellplatz sorgt flir bequemes und sicheres Parken

Haustiere sind herzlich willkommen - hier flhlt sich auch Ihr vierbeiniger Begleiter zu Hause.

Lage - Essen-Stadtwald

Die Wohnung befindet sich in 1A-Lage im grinen und ruhigen Essen-Bredeney/Stadtwald - einer der begehrtesten
Adressen der Stadt. Hier genieBBen Sie die perfekte Balance zwischen urbaner Infrastruktur und naturnaher Erholung.
Schulen, Kindergarten, Einkaufsmaoglichkeiten sowie der Stadtwald mit seinen Freizeitmdglichkeiten liegen in
unmittelbarer Nahe. Gleichzeitig sind die Essener Innenstadt und weitere Stadtteile schnell erreichbar.

Fakten im Uberblick

Wohnflache: ca. 160m?

Zimmeranzahl: 4 (inkl. Wohn-/Essbereich) - flexibel nutzbar

Badezimmer: 2

Miete: 1.700

Nebenkosten: ca. 350

Verfugbar ab: Januar 2026

Extras: Tiefgarage, Balkon, gréRer Garten, Kamin, FuBbodenheizung, Sicherheitstechnik

Fazit

Diese Wohnung ist mehr als nur eine Immobilie - sie ist ein Lebensgeflhl. Eine perfekte Adresse fir Menschen, die
GrofRRzugigkeit, Stil und Privatsphare schatzen und gleichzeitig ein modernes, sicheres Zuhause suchen.
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Flachen

Wohnflache 160 m?
Gartenflache 300 m?
Zimmer insgesamt 4
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Etagen 2
Etage 1
Stellplatze 1
Stellplatzart Tiefgarage
TG-Stellplatze 1
Balkone 1
Terrassen 1

Zustand & ErschlieBung

Zustand gepflegt

Letzte Modernisierung standig modernisiert Bad oben 01/2026
Keller teilweise unterkellert

Sonstiges

Immobilie ist verfigbar ab 01.02.2026

Haustiere erlaubt ja

https://torsten-baer-immobilien.de/immobilien/stilvolle-luxuswohnung-mit-privatem-garten-in-essen-bredeney-stadtwald/



https://torsten-baer-immobilien.de/immobilien/stilvolle-luxuswohnung-mit-privatem-garten-in-essen-bredeney-stadtwald/

Torsten Bar Immobilien
Stilvolle Luxuswohnung mit privatem Garten in Essen (Bredeney/Stadtwald)

Ausstattung

Art der Ausstattung luxurios

Heizungsart FuBbodenheizung

Befeuerung Elektro

Bodenbelag Fliesen, Marmor

Badausstattung Dusche, Badewanne, Fenster

Ausrichtung Balkon/Terrasse Sud

/Abstellraum \/Breitband-lnternetzugang \/Gartennutzung
v Kabel/Sat-Tv v/ Kamin v/ Rolllzden

\/ UMTS-Empfang

Lage & Infrastruktur

Lage/Gebiet Stadtrand
Distanz zum Flughafen 35,0 km
Distanz zum Zentrum 6,0 km
Distanz z

Eirsmeufsmuéinchkeiten 2,0 km
Distanz zum See 5,0 km
Distanz zu Sportanlagen 2,0 km
Distanz zu Wandergebieten 0,1 km
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Preise

Kaltmiete 1.750 €
monatl. Betriebs-/Nebenkosten 350 €
monatl. Heizkosten 215 €
Kaution 3.500 €

Preise zuzlglich Mehrwertsteuer  nein

Energieausweis

Energieausweis-Art Bedarf

Warmwasser im

Energieverbrauch enthalten nein
Endenergiebedarf 96 kWh/(m?3*a)
Primarenergietrager Elektro
Energieeffizienzklasse C
Energieausweis-Jahrgang vor 2014
Energieausweis-Gebaudeart Wohngebaude
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Kontakt

Dipl. Kfm. Torsten Bar

Villen - Hauser - Grundstiicke auf Kreta

Torsten Bar Immobilien

Kirchenfelder Weg 12, 42327 Wuppertal

E-Mail info@torsten-baer-
immobilien.de

Mobil +49 (0) 173 244 07 04

Weitere www.torsten-baer-

Informationen immobilien.de
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