Paraguay Western Village ,,West Virginia“ - Leben in
San Bernadino mit Vermietungsmoglichkeit
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Die Immobilie

Paraguay Western Village ,,West Virginia“ - Leben in San Bernadino mit eigener Vermietungsmaglichkeit

Das Anwesen ,West Virginia“ Uberzeugt durch ein durchdachtes Zweizonen-Konzept: Es trennt den privaten
Lebensbereich des Eigentimers strukturell von der touristischen Vermietung, halt jedoch die Wege fir ein
unkompliziertes Management vor Ort angenehm kurz.

Das Haupthaus (ca. 145 m? Wohnflache / ca. 206 m? Gesamtflache):

Der moderne Hauptwohnsitz bietet anspruchsvollen Wohnkomfort auf einer Ebene. Das Herzstlick bildet ein offen
gestalteter, lichtdurchfluteter Wohn-, Ess- und Kochbereich, der durch einen Kaminofen fir gemdutliche Abende erganzt
wird. Moderne Split-Klimaanlagen garantieren ganzjahrig ein angenehmes Raumklima.

Das Raumprogramm umfasst:

GroRzigiger Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche

3 vollwertige Schlafzimmer

2 zeitgemal ausgestattete Badezimmer

1 separates Buro (alternativ als Kinder-, Gaste- oder Ankleidezimmer nutzbar)

Praktischer Hauswirtschaftsraum

Ca. 60 m2 umfassende, Uberdachte Terrassenflachen mit weitem Blick ins Grine und diskretem Sichtkontakt zum
Gastebereich

Das Western Village (Vermietungsbereich):
Der Gastebereich ist vollstandig separat eingezaunt und verfugt Uber eine eigenstandige Zufahrt. Gaste genielRen
damit maximale Unabhangigkeit, wahrend die Privatsphare im Haupthaus unberuhrt bleibt.

Cabafia 1 Gastehaus 1
(ca. 65 m?): Wohn- und Essbereich mit integrierter Kliche, 2 Schlafzimmer, Badezimmer sowie Uberdachte Veranda.

Cabana 2 Gastehaus 2
(ca. 65 m2): Gemutlicher Wohnbereich mit offener Kiiche, 1 geraumiges Schlafzimmer, Badezimmer sowie Gberdachte
Veranda.

Beide Einheiten sind derzeit solide langzeitvermietet und erwirtschaften monatlich 5.400.000 PYG (2.700.000 PYG je
Cabafia, Strom wird nach individuellem Verbrauch abgerechnet). Fir Investoren besteht alternativ die Mdglichkeit, bei
touristischer Kurzzeitvermietung - insbesondere in der Hauptsaison - noch deutlich h6here Renditen zu erzielen.

Das Areal bietet dartber hinaus ausreichend Freiflachen, um die Kapazitat durch weitere Cabafas, Glamping-Einheiten
oder Tiny Houses modular zu erweitern.
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Flachen

Wohnflache 275 m?
Grundstucksflache 1 m?2
Vermietbare Flache 130 m?
Wohneinheiten 2.00
Zimmer insgesamt 9
Schlafzimmer 6
Badezimmer a4
Stellplatzart Freiplatz
Terrassen 4

Zustand & ErschlieBung

Zustand gepflegt
Sonstiges

als Ferienimmobilie nutzbar ja
gewerbliche Nutzung maoglich ja

https://torsten-baer-immobilien.de/immobilien/paraguay-western-village-west-virginia-leben-in-san-bernadino-mit-vermietungsmoeglichkeit/



https://torsten-baer-immobilien.de/immobilien/paraguay-western-village-west-virginia-leben-in-san-bernadino-mit-vermietungsmoeglichkeit/

Torsten Bar Immobilien
Paraguay Western Village ,West Virginia“ - Leben in San Bernadino mit Vermietungsmoglichkeit

Ausstattung

- Wohnkomfort & Technik: Split-Klimaanlagen in allen relevanten Wohnraumen, gemauerter Kaminofen im Haupthaus,
solide Bauausfihrung.

- Gemeinschafts- & Gasteeinrichtungen:

- Eigener Gastepool mit Sonnenterrasse

- Traditionelles ,,Banjo-Haus” als zentraler Treffpunkt und Aufenthaltsbereich

- Separates Sanitar- und Duschgebaude fur Gaste

- Gemeinschaftlicher Hauswirtschafts- und Waschraum sowie Abstell- und Lagerkapazitaten

- Liebevoll arrangierte Sitzplatze und schattige Rickzugsorte im Western-Stil

- Infrastruktur & Sicherheit: Zwei separate Grundstickszufahrten, eigenstandige Einzaunung des Vermietungsbereichs,
getrennte Verbrauchszahlung (Strom).

Heizungsart Ofenheizung

Befeuerung Kohle, Holz-Hackschnitzel

Bodenbelag Fliesen

Badausstattung Dusche, Fenster

Kiche Einbaukiiche

/Abstellraum /Gartennutzung \/Klimaanlage
\/seniorengerecht /Swimmingpool \/vollmbbliert

v Zulieferung
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Lage & Infrastruktur

Lage

Das Objekt befindet sich in San Bernardino (PLZ 3020) im Departamento Cordillera, der ersten Adresse flr Erholung,
Wassersport und Tourismus im GrofSraum Asuncién.

San Bernardino liegt am Ostufer des Ypacarai-Sees und verwandelt sich - insbesondere in den Sommermonaten von
Dezember bis Marz - in den pulsierenden Mittelpunkt fir Urlauber aus dem In- und Ausland. Die Stadt verfugt Gber
eine gewachsene, gehobene Infrastruktur mit erstklassigen Restaurants, Cafés, Supermarkten, Banken und
medizinischer Versorgung.

Uber gut ausgebaute StraRen ist die Hauptstadt Asuncién sowie der internationale Flughafen Silvio Pettirossi (ASU) in
unter einer Stunde erreichbar, was den Standort sowohl fir Wochenendausfligler als auch fur dauerhafte Zuziugler
auBerordentlich attraktiv macht.

Ausblick Fernblick
Preise
Kaufpreis 239.000 €

Preise zuzlglich Mehrwertsteuer  nein

Kauferprovision provisionsfrei
Energieausweis
Primarenergietrager Kohle, Holz-Hackschnitzel
Energieausweis-

01.01.1900
Ausstellungsdatum
Energieausweis-Jahrgang verfiigbar bei Besichtigung

https://torsten-baer-immobilien.de/immobilien/paraguay-western-village-west-virginia-leben-in-san-bernadino-mit-vermietungsmoeglichkeit/



https://torsten-baer-immobilien.de/immobilien/paraguay-western-village-west-virginia-leben-in-san-bernadino-mit-vermietungsmoeglichkeit/

Torsten Bar Immobilien
Paraguay Western Village ,West Virginia“ - Leben in San Bernadino mit Vermietungsmoglichkeit

Impressionen

-immobilien.com
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ARKTOS-SPITIA

Arktos Spitia
Torsten Bar Immobilien

Villen-H&auser-Grundstiicke
auf Kreta

WWW.ARKTOS-SPITIA.COM
WWW.TORSTEN-BAER-IMMOBILIEN.DE

INFO@TORSTEN-BAER-IMMOBILIEN.DE
+49 173 244 07 04
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Kontakt

Dipl. Kfm. Torsten Bar

Arktos Spitia

Amari / Rethymno 740 61 Nithavri

E-Mail info@torsten-baer- E-Mail (Zentrale) info@arktos-spitia.com
immobilien.de Telefon (Zentrale) +49 2432 96 21 748

Mobil +49 173 244 07 04

Weitere www.arktos-spitia.com

Informationen
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