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Villen-Hauser-Grundstiicke auf Kreta

Kreta, Tympaki, neue Villa 185 m2 Wfl.3
Schlafzimmer priv. Pool Meerblick

(! 185 m?

Wohnflache

2022

Baujahr

w1 387631 2026346-1887511

Objektnr.

[ 2.000 m2 = 4

Grundstlcksflache Zimmer
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Die Immobilie

Herzlich willkommen in Ihrem ganz personlichen Rickzugsort im Suden Kretas. In absolut ruhiger, leicht erhabener
Lage - nur rund 300 Meter vom malerischen, traditionellen Dorf Kamilari entfernt - liegt diese auRergewdhnliche, 2021
auf einem Uber 2.000 m? groBen Areal errichtete Designer-Villa.

Das Anwesen besticht durch seine konsequent durchdachte, ebenerdige Architektur, die héchsten modernen
Wohnkomfort mit purer Privatsphare verbindet. Bereits beim Betreten splrt man die Liebe zum Detail und die
kompromisslose Bauqualitat: GroRformatige italienische Edelkeramik von Fondovalle, raumhohe Aluminiumfronten und
ein lichtdurchfluteter Schnitt schaffen ein unvergleichlich helles, mediterranes Wohnambiente.

Das Herzstlick des Innenbereichs bildet der weitlaufige Wohnbereich mit modernem Kamin sowie die offene
Luxusklche, ausgestattet mit Premium-Einbaugeraten von NEFF. Die Villa verflugt Gber drei groBzlgige Schlafzimmer,
darunter eine private Master-Suite mit Ankleidebereich und luxuridsem Wellnessbad inklusive Infrarotsauna. Ein
separater Hauswirtschaftsbereich mit eigenem AulRenzugang bietet zudem das ideale Potenzial, bei Bedarf als vierte
Gastesuite ausgebaut zu werden.

Die Liegenschaft wird komplett bezugsfertig und hochwertig mébliert Gbergeben - inklusive malgefertigter Mébel und
modernster Unterhaltungselektronik. Hier kénnen Sie ohne Renovierungsaufwand ankommen, durchatmen und das
kretische Lebensgefihl in vollen Zigen genieRen.

Beschreibung

- Zustand der Immobilie: Hervorragend,
- 3 Schlafzimmer (2 Hauptschlafzimmer)
- 1 Kuche(n)

- 3 Badezimmer

-1wC

- Heizung: Autonom - Warmepumpe

- Baujahr: 2022

- Energieausweis: A

- 3 Parkplatze

- Bodenbelag: Fliesen

- Art der TUrrahmen: Aluminium

Ausstattung:

- Zusatzliche Ausstattung
- Sicherheitstir

- Alarmanlage

- Abstellraum

- Kamin
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- Whirlpool

- Internetanschluss

- Doppelverglaste Fenster
- Fenstergitter

- Luxus

- Hell

- Klimaanlage

- Solar-Warmwassersystem
- Automatische Bewasserung
- Baume

- Swimmingpool

- Hinterhof (Garten)

- Neubau

- Ferienhaus

Objektnr. 387631

Flachen

Wohnflache 185 m?
Grundstucksflache 2.000 m?

Zimmer insgesamt a4

Schlafzimmer 3

Badezimmer 3

Separate WCs 1

Stellplatzart Carport, Freiplatz
Terrassen 2

Zustand & ErschlieBung

Baujahr 2022

Zustand neuwertig
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Sonstiges
als Ferienimmobilie nutzbar ja
gewerbliche Nutzung méglich ja
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Ausstattung

Exklusiver AuRBenbereich & Wellness:

Privates Grundstlick mit 2.094,80 m? und altem Bestand an Oliven- und Obstbaumen

Privater Swimmingpool (11x3 m) mit eigenem Technikraum (hochwertige Poolfliesen sind bereits vor Ort und im Preis
inbegriffen)

Spektakulare Dachterrasse mit 360-Rundumblick auf das Meer und das Gebirge

Separater Grillbereich mit Wasser- und Stromanschluss

AuBendusche (Warm-/Kaltwasser) und separates Aullen-WC

Automatische Bewasserungsanlage

Raumaufteilung & Interieur:

Barrierefreie 184,87 m2 Wohnflache auf einer Ebene

GroRzlgiger Eingangsbereich mit Gastetoilette

Offener Wohn-/Essbereich mit Kamin und 65" Sony Bravia Smart-TV

Luxusklche mit NEFF-Geraten (90-cm-Induktionsfeld, 90-cm-Backofen, Dunstabzug, Kihl-/Gefrierkombination;
Anschlisse fur Dampfgarer, Warmeschubladen & Geschirrspiler vorinstalliert)

Master-Suite: Begehbarer Kleiderschrank, Bad en-suite mit Infrarotsauna, Badewanne, Dusche, Doppelwaschtisch und
WC

Gastesuite: Schlafzimmer mit eigenem Duschbad en-suite
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3. Schlafzimmer flr Gaste, Kinder oder Homeoffice

Hauswirtschaftsraum: Waschmaschinen- & Trockneranschlisse, Spulbecken, separater Eingang (Méglichkeit zur
Umnutzung in ein 4. Schlafzimmer/Gastezimmer)

Vollstandige Moblierung mit edlen MaRanfertigungen im Kaufpreis enthalten

Haustechnik & Nachhaltigkeit:

Energieeffizienzklasse A mit Mapei-Vollwarmeschutzfassade

Hochisolierende Aluminium-Fenster und -Tlren (Doppelverglasung, Fliegengitter, elektrische Rollladen)

Hocheffizientes Warmepumpen- und Fan-Coil-System zum Kihlen und Heizen

Solarthermie mit Boiler und zusatzlichem Reservewassertank

Vorbereitung fur Photovoltaikanlage vorhanden

Zweifache Wasseranbindung: Trinkwasser (DEYA) und gunstige landwirtschaftliche Bewasserung (TOEB)

Dreiphasen-Drehstromanschluss

Carport und AuBenstellplatze mit Vorbereitung flr E-Auto-Ladestation (Wallbox)

Alarmanlage mit Bewegungsmeldern, Video-Gegensprechanlage, Sicherheitstlr, Vorbereitung fur elektrisches Tor

Art der Ausstattung luxurios

Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung Solar, Luft-Warmepumpe
Bodenbelag Fliesen
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Badausstattung Dusche

Kiche Einbaukiiche

Ausrichtung Balkon/Terrasse Sud, Sud-Ost, Sid-West

/Gartennutzung \/KabeI/Sat-TV \/Kamin
/Rollléden \/rollstuhlgerecht \/seniorengerecht
/Swimmingpool /vollmébliert \/Zulieferung

Lage & Infrastruktur

Ausblick Meerblick
Distanz zum Flughafen 65,0 km
Distanz zu Bushaltestelle 0,0 km
Distanz zum Zentrum 0,5 km
Distanz zu

. - . 0,5 km
Einkaufsmaoglichkeiten
Distanz zu Gaststatten 0,1 km
Distanz zum Strand 6,0 km
Distanz zum Meer 6,0 km
Preise
Kaufpreis 1.150.000 €

Preise zuzliglich Mehrwertsteuer  nein

Kauferprovision 3,2% vom Kaufpreis (inkl. MwSt.)
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Energieausweis
Primarenergietrager Solar, Luft-Warmepumpe
Energieausweis-

01.01.1900
Ausstellungsdatum
Energieausweis-Jahrgang verfiigbar bei Besichtigung
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Kontakt

Dipl. Kfm. Torsten Bar

Arktos Spitia

Amari / Rethymno 740 61 Nithavri

E-Mail info@torsten-baer- E-Mail (Zentrale) info@arktos-spitia.com
immobilien.de Telefon (Zentrale) +49 2432 96 21 748

Mobil +49 173 244 07 04

Weitere www.arktos-spitia.com

Informationen
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