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Die Immobilie

Kreta, Nippos, groBe Naturstein Villa m.priv. Pool

Dies ist ein groRes renoviertes Haus von 269m?2 auf einem 4000m? groBen Grundstlick mit privatem Pool, Olivenhain,
Bergblick in einer charmanten landlichen Lage.

Wir freuen uns, dieses einzigartige Haus voller Charme und Charakter anbieten zu kdnnen. Es eignet sich fur alle, die
in einem traditionellen Dorf in einem ungewdhnlich groBen Haus/Grundsttick abseits des Trubels der touristischen
Gebiete leben mdchten. Die Villa bietet viele Mdglichkeiten: als gerdumiges Haus in ruhiger Lage, als Selbstversorger
auf dem Land, oder als Investitionsprojekt als Gastehaus (besonders flir Wanderer) oder vielleicht fir die Durchfiihrung
von Retreats oder Workshops in einer privaten Umgebung. Das Anwesen bietet auch die Mdéglichkeit fur ein
generationenlUbergreifendes Leben mit einem voll zuganglichen Schlafzimmer im Erdgeschoss mit eigenem Duschbad.

Erdgeschoss:

Betreten Sie den ,,Familien“-Wohnbereich mit Wohnzimmer mit Holzofen, Essbereich und sehr geraumiger, voll
ausgestatteter Kiiche. Vom Wohnzimmer aus flhrt eine Hintertur auf die Uberdachte Terrasse, den Pool und den
Garten. Eine Tur fuhrt in den formelleren Wohnbereich mit Essbereich und Wohnzimmer, mit einem zweiten Holzofen.
Hier befindet sich eine zweite Eingangstur. Links von diesem Raum befindet sich ein Doppelschlafzimmer mit eigenem
Bad. Auf der Rickseite des Wohnzimmers flhrt eine geschwungene Treppe unter einem Steinbogen hinunter zu einem
Gastebad und einer Treppe, die in den ersten Stock fuhrt.

Erster Stock:

Sie betreten einen Raum mit gewdlbter Decke, der derzeit als Bliro genutzt wird, aber auch als zweites Schlafzimmer
dienen kdnnte. Hier gibt es ein Bad mit Dusche. Eine Mezzanine-Ebene bietet noch mehr Schlafplatz, alternativ ein
Buro oder einen Lagerraum. Durch Terrassentiiren gelangt man auf den Gberdachten Balkon mit wetterfesten Jalousien
und Blick auf die Garten, den Olivenhain und die Berge.

Ein Korridor fiUhrt zum Hauptschlafzimmer mit einem weiteren Bad en suite. Mit mehreren Eingdngen hat die Villa das
Potenzial, multifunktional zu sein, entweder so wie sie ist, ein groles Haus oder mehrere separate Einheiten.

AuRenbereich:

Das Grundstuck ist vollstandig von 2 elektrisch betriebenen, ferngesteuerten Eisentoren umschlossen. Der Zugang fur
FuBganger erfolgt Uber ein zusatzliches, manuell betatigtes, abschlieBbares Tor. An der Vorderseite des Hauses
befinden sich Parkplatze fur 2 Autos sowie ein Uberdachter Carport, Blumenbeete und seitlich Lagerschuppen. Eine
Uberdachte Veranda mit Bogen spendet Schatten und bietet Platz fir Schuhe usw. neben den beiden Eingangstiren.

Die Veranda im 1. Stock ist GUberdacht und eine Treppe fihrt hinunter zum Pool und Gartenbereich. Auf der hinteren
Uberdachten Terrasse kann man im Freien essen, und auf der anderen Seite des Rasens befindet sich der private
Swimmingpool mit Sonnendeck. Hinter dem Rasen und dem Pool, den abgestuften Krauter- und Gemusebeeten und
den Obstbaumen liegt ein privater Olivenhain, der jahrlich ca. 400 Liter Bio-Olivendl liefert.

Das Haus ist aus lokalem Stein gebaut, mit Holzbalken an den Decken, Steinbdgen, Buntglasfenstern an den
Innentlren, lokal gefertigten Mobeln, zahlreichen Tépfen voller bunter Blumen - wohin man auch blickt, Uberall findet
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man eine weitere schone Eigenschaft! Mit einer zusatzlichen Bebauungsdichte von 131 m? haben die Villa und das
Grundstlick noch mehr Potenzial, denn Sie kdnnten ein zweites Haus bauen oder die bestehende Villa in kleinere
Einheiten zur Vermietung aufteilen.

Lage:

Nippos ist bekannt flr seine 2 exzellenten Tavernen, die nur wenige Gehminuten von der Villa entfernt sind, sowie fir
die herrliche Natur und die grine Landschaft in der Umgebung. Man fuhlt sich sehr authentisch kretisch und kann eine
der groBten Stadte der Gegend zu Ful’ erreichen, oder den Strand von Georgeopoulis in 15 Minuten mit dem Auto.

Objektnr. 379351 2025072-2543

Flachen

Wohnflache 269 m?
Grundstucksflache 4.000 m?
Zimmer insgesamt 5
Schlafzimmer 3
Badezimmer 4
Stellplatzart Freiplatz
Terrassen 2

Zustand & ErschlieBung

Baujahr 2005
Zustand gepflegt
Sonstiges

als Ferienimmobilie nutzbar ja
gewerbliche Nutzung maoglich ja
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Ausstattung

Hauptmerkmale:

Gebaudegrosse: 269m?

GrundstlicksgroBe: 4000gm?

Zusatzliche Bebauungsdichte: 131m?

Pool-GrofRe: 40m?

Schlafraume: 3

Bader: 4

Geraumiger Ess-/Wohnbereich

Klimaanlage in jedem Zimmer

Zentralheizung

Aluminium, doppelt verglaste Fenster

Internet und Telefon

Sonnenkollektor

Viele Olivenbaume

Uberdachte AuRenterrasse

Baume: Aprikose, Limette, Mandarine, stiRe Orangen, Grapefruit, Feige
Ausblicke: Berge

Elektrisches Tor

2 Autoabstellplatze

2 holzbefeuerte Ofen

Mobliert

Wasserversorgung: sowohl landwirtschaftliche als auch hausliche Wasserversorgung mit Zahler
Elektrizitat: Elektrizitat ist 3-Phasen. Die Immobilie ist auch an einen Nachtstromtarif angeschlossen.

Entfernungen

Georgioupoli Strand - 10km

2 Tavernen in Gehdistanz

Vrisses (mit allen Geschaften und Minimarkt) - 3,3 km
Vamos Gesundheitszentrum - 8km

Zentrum von Chania - 33 km

Chania Flughafen - 41km

GebaudegrofRe 269m?
Grundstlcksflache: 4000m?2
Schlafraume: 3

Bader: 4

Gebaudedichte: 131 Quadratmeter extra
Jahr gebaut: 2005
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Aussicht: WeiRe Berge
Energie-Status: D

Klimatisierung
Aluminium-Fenster
Gerate
Zentralheizung
Garderobe WC
Landliche Ansichten
Innenhof

Uberdachte Verandas
Mébliert

Garten

Gepflegter Garten
Blick auf die Berge
Taverne in der Nahe
Olivenbaume
Duschraum
Sonnenkollektor
Schwimmbad - Privat
Telefonanlage
Geflieste Boden
Traditionelle Steinausstattung
Hauswirtschaftsraum
Verandas

Blick auf die Weillen Berge

Art der Ausstattung gehoben

Heizungsart Zentralheizung

Befeuerung 0l, Kohle, Holz-Hackschnitzel

Bodenbelag Fliesen

Kiche Einbaukiiche

/Gartennutzung \/KabeI/Sat-TV \/Kamin
\/Klimaanlage \/Swimmingpool \/UMTS-Empfang

v Zulieferung
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Lage & Infrastruktur

Ausblick Bergblick
Distanz zum Flughafen 30,0 km
Distanz zu Bushaltestelle 0,3 km
Distanz zum Kindergarten 12,8 km
Distanz zur Grundschule 0,2 km
Distan

.| z zu" . . 0.1 km
Einkaufsmoglichkeiten
Distanz zu Gaststatten 0,0 km
Distanz zum Strand 10,0 km
Distanz zum Meer 10,0 km
Preise
Kaufpreis 520.000 €

Preise zuzlglich Mehrwertsteuer nein
Kauferprovision 2,5% vom Kaufpreis (inkl. MwSt.)

Hinweis zur Courtage Aufgrund des Kleinunternehmerstatus nach § 19 UStG erheben wir keine
Umsatzsteuer und weisen diese daher auch nicht aus.

Energieausweis
Primarenergietrager Ol, Kohle, Holz-Hackschnitzel
Energieausweis-Jahrgang verfiigbar bei Besichtigung
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Kontakt

Dipl. Kfm. Torsten Bar

E-Mail

Mobil
Weitere
Informationen

info@torsten-baer-
immobilien.de

+49 (0) 173 244 07 04
www.torsten-baer-
immobilien.de
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Torsten Bar Immobilien

Kirchenfelder Weg 12, 42327 Wuppertal
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