Torsten Bar
Immobilien

Villen - Hauser - Grundstiicke auf Kreta

Kreta, Doulina, freistehender Bungalow mit
Einliegerwohnung, privater Pool 3 SZ 3 BZ

383285 2025253-2596 2008 184 m?2 1.323 m? 4
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Die Immobilie

Kreta, Doulina, freistehender Bungalow mit Einliegerwohnung, privater Pool 3 SZ 3 BZ
Es handelt sich um einen freistehenden Bungalow aus Stein mit 3 Schl afzimmern und 3 Badezimmern, einem privaten
Pool, Garten und Bergblick, der nur wenige Gehminuten vom Dorf Douliana entfernt liegt.

Haupthaus: Sie betreten einen gerdumigen offenen Bereich, in dem sich der Ess- und Wohnbereich um einen grofen
Kamin herum angeordnet ist. Die voll ausgestattete Kiiche befindet sich auf der rechten Seite dieses Raumes, eine
Terrassentur fuhrt in den Garten. Hinter der Kiuche befindet sich das Familienbadezimmer mit Dusche und das erste
Doppelschlafzimmer.

Beschreibung
Es handelt sich um einen freistehenden Bungalow aus Stein mit 3 Schlafzimmern und 3 Badezimmern, einem privaten
Pool, Garten und Bergblick, der nur wenige Gehminuten vom Dorf Douliana entfernt liegt.

Haupthaus:

Sie betreten einen geraumigen offenen Bereich, in dem sich der Ess- und Wohnbereich um einen gro3en Kamin herum
angeordnet ist. Die voll ausgestattete Kliche befindet sich auf der rechten Seite dieses Raumes, eine Terrassentir
fuhrt in den Garten. Hinter der Kiiche befindet sich das Familienbadezimmer mit Dusche und das erste
Doppelschlafzimmer.

Gegeniuber dem Wohnzimmer befindet sich die Master-Suite mit groBem Schlafzimmer, eigenem Bad und
Ankleidezimmer. Eine Uberdachte Terrasse an der Vorderseite des Hauses kann geschlossen und in einen weiteren
Raum umgewandelt werden, was bereits in der Baugenehmigung vorgesehen ist.

Wohnung:
Unter dem Haupthaus befindet sich ein separates Gastehaus mit Schlafzimmer, Platz fiir eine Kochnische und einem
eigenen Badezimmer.

Stil:

Mit hohen Holzdecken, edlen italienischen Terrakottafliesen und aus lokalem Stein gebaut, ist dieses Haus voller
Charakter und verbindet traditionelle Elemente mit dem stilvollen Dekor der franzésischen Eigentimer (im
Verkaufspreis verhandelbar). Das Haus und der Garten sind rollstuhlgerecht gestaltet, sodass es auch fur Menschen
mit Mobilitats- oder Gesundheitsproblemen geeignet ist.

AuRRenbereich:

Das Haus liegt versteckt am Rande dieses historischen Dorfes, umgeben von gepflegten Garten und Baumen, mit
abgestuften flachen Terrassen, die das Gefalle des Grundstiicks optimal nutzen. Vom Haupthaus aus haben Sie Zugang
zum privaten beheizten Swimmingpool und zur Terrasse, zu gefliesten Innenhéfen und zum umliegenden Garten. Rund
um das Haus befinden sich Pflanzen und Obstbaume, davor Olivenhaine und ein Blick auf die weil3en Berge, die eine
ruhige und private Oase bieten! Es gibt Parkplatze abseits der Stral3e, die teilweise an der Seite des Hauses im
Schatten liegen. Das Grundstlick ist vollstandig von Begrenzungsmauern, Zaunen und einem elektrischen Eingangstor
umgeben.
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Die Immobilie wurde sorgfaltig entworfen und nach hohen Standards gebaut. Sie verbindet Charakter mit Komfort und
Privatsphare in unmittelbarer Nahe zu Annehmlichkeiten, bietet eine l&andliche Atmosphére und ist dennoch nur 7
Minuten vom Strand entfernt. Es gibt zusétzliche Baugenehmigungen, um das Haupthaus zu vergrofRern oder
Gasteunterkinfte hinzuzufliigen, wenn Sie dies wiinschen.

Lage: Dieses beliebte Dorf verfligt Uber traditionelle Tavernen und Miniméarkte, die das ganze Jahr Uber gedffnet sind.
Umgeben von Pinien und Olivenhainen gibt es viele Méglichkeiten zum Radfahren oder Wandern, mit malerischen
Dorfern und dem Strand von Almyrida in ca. 7 Minuten Entfernung mit dem Auto.

Entfernungen zu:

Sandstrand von Almyrida: 4 km
Gesundheitszentrum von Vamos: 4,5 km
Zentrum von Chania: 25,3 km
Internationaler Flughafen Chania: 33,5 km

Lage

Wissenswertes Uber Douliana

Douliana ist ein kleines, traditionelles Dorf im Gemeindegebiet Apokoronas bei Chania auf Kreta mit etwa 86
Einwohnern. Das Dorf ist bekannt fiir seine malerische Lage inmitten von Olivenhainen, Weinbergen und anderen
mediterranen Baumen. Douliana liegt etwas abseits der Hauptstrallen und vermittelt durch seine traditionellen
Steinhauser, engen Gassen und familidre Atmosphare ein besonders authentisches kretisches Dorfleben.

Der Ort ist auRerdem Teil eines Natur- und Landschaftsschutzgebiets, was ihn besonders ruhig und naturnah macht. Es
gibt einige gemitliche Tavernen, darunter ein traditionelles Kafenion am kleinen Dorfplatz, und einen Mini-Markt.
Beliebt ist das Dorf insbesondere bei Wanderern: Ein ausgeschilderter Wanderpfad verbindet Douliana mit dem
benachbarten Gavalochori, fuhrt durch eine kleine Schlucht und vorbei an der Felsenkapelle Agios loannis, die in eine
Hohle gebaut ist — ein eindrucksvolles Natur- und Kulturerlebnis.

Das nahegelegene Meer, die Strande von Kalyves, die weiRen Berge (Lefka Ori) sowie zahlreiche
Ausflugsmoglichkeiten ins Umland machen Douliana zu einem schdnen Ziel fur Ruhesuchende und Naturliebhaber.
Veranstaltungen des lokalen Kulturvereins starken zudem die Dorfgemeinschaft und bieten Besuchern die Mdglichkeit,
das kretische Brauchtum kennenzulernen.

Sehenswiirdigkeiten und Umgebung
Felsenkapelle Agios loannis: Uber einen FuBweg erreichbar und in eine Héhle gebaut.

Naturnahes Wandern zwischen Olivenbaumen und durch kleine Schluchten.
Traditionelle Tavernen und Kafenion im Ortskern.

Nahe zum historischen Dorf Gavalochori mit Museum und Handwerkskunst.
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Ruhige, authentische Atmosphéare fernab des Massentourismus.
Douliana gilt als echter Geheimtipp fur alle, die unverfalschtes Dorfleben und Natur auf Kreta695000

Objektnr. 383285 2025253-2596

Flachen

Wohnflache 183,99 m?
Grundstiicksflache 1.323,3 m?2
Zimmer insgesamt 4
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2

Terrassen 1

Zustand & Erschlie3ung

Baujahr 2008
Zustand gepflegt
Sonstiges

als Ferienimmobilie nutzbar ja
gewerbliche Nutzung mdglich ja
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Ausstattung

Hauptmerkmale

- Hausflache: 182,99 mz? einschlie3lich Wohnung

- Keller: 24,77 m2

- Grundstiucksflache: 1.323,30 m2

- Schlafzimmer: 3

- Badezimmer: 3

- Bebauungsdichte: Insgesamt 400 m?2

- Baujahr: 2008-2011

- Immobilientyp: Hauser & Villen

- Aussicht: Berge

- Energieeffizienzklasse: C

- Aluminiumtiiren und -fenster (Holzoptik) mit Insektenschutzgittern und Doppelverglasung
- Sicherheitstur

- Offener Grundriss und hohe Decken

- Solarwarmwasserbereiter mit Sonnenkollektoren auf dem Dach fir niedrige Stromkosten
- Heizgerate mit unabhangiger Raumsteuerung

- Klimaanlagen

- Festnetz/Internet

- GroRRer Wassertank

- Geschlossener Kamin

- GroRRe Uberdachte Terrasse, die geschlossen werden kann
- Privater Pool, beheizt durch Sonnenkollektoren, mit schénem Auflenbereich drum herum
- Wunderschdne Baume

- Komplett eingezaunt

- Geschlossener Parkplatz

- Landwirtschaftliches Wasser

- Automatisches Tor

- Automatisches Bewasserungssystem

- Ausstattung

- Klimaanlage

- Aluminiumtiren

- Aluminiumfenster

- Haushaltsgerate

- Keller

- Garderobe WC

- Landliche Aussicht
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- Innenhof

- Uberdachte Veranden
- Kamin/Holzofen

- Einbauschranke

- Frischwasserspeicher
- Mébliert

- Garten

- Installierte elektrische Heizungen
- Landschaftsgarten

- Moskitonetze

- Bergblick

- Taverne in der Nahe

- Essbereich im Freien

- Privatparkplatz

- Duschraum

- Solarpanel

- Swimmingpool

- Swimmingpool - privat
- Telefoninstallation

- Fliesenbdden

- Traditionelle Steinelemente
- Veranden

- Wasserspeichertank

- WLAN-Internet

Der Preis versteht sich inklusive Auto und Mébel (das Auto ist ein Toyota RAV4, Erstzulassung: 16.12.2004,
Kilometerstand: 133.000 km, letzte Inspektion: 05/2025)

Art der Ausstattung
Heizungsart
Befeuerung
Bodenbelag
Badausstattung

Kiche

Gartennutzung
Klimaanlage

Swimmingpool
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gehoben
Zentralheizung
ol

Fliesen

Dusche, Fenster

Einbaukiche

Kabel/Sat-TV

rolistuhlgerecht
UMTS-Empfang

Kamin
seniorengerecht

vollmobliert



https://torsten-baer-immobilien.de/immobilien/kreta-doulina-freistehender-bungalow-mit-einliegerwohnung-privater-pool-3-sz-3-bz/

Torsten Bar Immobilien
Kreta, Doulina, freistehender Bungalow mit Einliegerwohnung, privater Pool 3 SZ 3 BZ

Lage & Infrastruktur

Lage

Wissenswertes Uber Douliana

Douliana ist ein kleines, traditionelles Dorf im Gemeindegebiet Apokoronas bei Chania auf Kreta mit etwa 86
Einwohnern. Das Dorf ist bekannt fiir seine malerische Lage inmitten von Olivenhainen, Weinbergen und anderen
mediterranen Baumen. Douliana liegt etwas abseits der Hauptstrallen und vermittelt durch seine traditionellen
Steinhauser, engen Gassen und familidre Atmosphare ein besonders authentisches kretisches Dorfleben.

Der Ort ist auRerdem Teil eines Natur- und Landschaftsschutzgebiets, was ihn besonders ruhig und naturnah macht. Es
gibt einige gemitliche Tavernen, darunter ein traditionelles Kafenion am kleinen Dorfplatz, und einen Mini-Markt.
Beliebt ist das Dorf insbesondere bei Wanderern: Ein ausgeschilderter Wanderpfad verbindet Douliana mit dem
benachbarten Gavalochori, fuhrt durch eine kleine Schlucht und vorbei an der Felsenkapelle Agios loannis, die in eine
Hohle gebaut ist — ein eindrucksvolles Natur- und Kulturerlebnis.

Das nahegelegene Meer, die Strande von Kalyves, die weiRen Berge (Lefka Ori) sowie zahlreiche
Ausflugsmoglichkeiten ins Umland machen Douliana zu einem schdnen Ziel fur Ruhesuchende und Naturliebhaber.
Veranstaltungen des lokalen Kulturvereins starken zudem die Dorfgemeinschaft und bieten Besuchern die Mdglichkeit,
das kretische Brauchtum kennenzulernen.

Sehenswirdigkeiten und Umgebung
Felsenkapelle Agios loannis: Uber einen FuBweg erreichbar und in eine Héhle gebaut.

Naturnahes Wandern zwischen Olivenb&umen und durch kleine Schluchten.
Traditionelle Tavernen und Kafenion im Ortskern.

N&he zum historischen Dorf Gavalochori mit Museum und Handwerkskunst.
Ruhige, authentische Atmosphéare fernab des Massentourismus.

Douliana gilt als echter Geheimtipp fur alle, die unverfalschtes Dorfleben und Natur auf Kreta

Ausblick Bergblick
Distanz zum Flughafen 25,3 km
Distanz zum Zentrum 5,0 km
Distanz zum Strand 4.0 km
Distanz zum Meer 4,0 km
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Preise

Kaufpreis 695.000 €
Preise zuzuglich Mehrwertsteuer nein
Kauferprovision 2,5% vom Kaufpreis (inkl. MwSt.)

Hinweis zur Courtage Aufgrund des Kleinunternehmerstatus nach § 19 UStG erheben wir keine
Umsatzsteuer und weisen diese daher auch nicht aus.

Energieausweis
Primérenergietrager Ol
Energieausweis-Jahrgang verfugbar bei Besichtigung
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Impressionen
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