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Die Immobilie

Kreta, Chania, Luxusvilla mit Panoramablick, Einliegerwohnung und eigener Kirche

Die Luxusvilla in Chania, Kreta, ist ein wahres Juwel fir alle, die nach einem exklusiven und harmonischen Lebensraum
suchen. Mit ihrer bevorzugten Lage nahe dem Flughafen und einem atemberaubenden Panoramablick auf das Meer
bietet diese Villa alles, was man sich von einem Traumhaus winschen kénnte.

Grundstlck und AuBenanlage

Das Grundstlck umfasst etwa 5.000 Quadratmeter und ist mit einem gepflegten, bewasserten Garten ausgestattet.
Hochwertige Pflanzen sorgen flr eine natlrliche Schénheit und mehrere Terrassen bieten zahlreiche Méglichkeiten zur
Entspannung. Ein Highlight der AuBenanlage ist die kleine private Kirche - ein perfekter Ort fur spirituelle Momente
oder romantische Zeremonien.

Sechs private Stellplatze stehen zur Verfigung, und das gesamte Anwesen ist komplett eingezaunt mit einem
elektrischen Tor fur maximale Sicherheit. Ein BBQ-Bereich ladt zum gemititlichen Beisammensein ein.

Zusatzlich besteht die Mdglichkeit, einen Pool zu bauen - ideal fur heile Sommermonate oder als zusatzliche Attraktion
bei touristischer Vermietung.

Die Villa

Die Wohnflache der Villa betragt etwa 200 Quadratmeter plus ein separates Apartment von ca. 80 Quadratmetern. Die
Villa verfuigt Uber drei Badezimmer sowie eine Garage fur zwei bis drei Fahrzeuge. Eine groBe Abstellkammer im
Untergeschoss bietet viel Stauraum; im Wohngeschoss befindet sich eine weitere Abstellkammer mit Waschmaschine.
Ein Energie-Kamin unterstiitzt die Olzentralheizung des Hauses; zudem gibt es einen Frischwassertank sowie ein
Soundsystem im Wohnzimmer zur Unterhaltung der Bewohner oder Gaste.

Die Méblierung kann individuell abgesprochen werden; eine Sicherheitshaustlr gewahrleistet den Schutz des Hauses.
Die hochwertige Einbaukiiche verfligt Uber eigene Elektrogerate und Zugang zur Panoramaterrasse - ideal zum
Geniellen von Mahlzeiten bei Sonnenuntergang.

Umsetzungen des Feng Shui sorgen daflir, dass Harmonie in Inrem Zuhause herrscht; Aluminium-Fensterladen
schutzen vor Sonneneinstrahlung wahrend Fenster mit Dreifachverglasung den Komfort erhéhen.

Alle Schlafzimmer sind klimatisiert und haben Telefonanschlisse; FuBbodenheizung sorgt im Winterhalbjahr fur
Warmekomfort.

Eine Uberdachte Terrasse bietet unverbaubaren Meerblick - perfekt zum Entspannen oder Feiern.

Individuelle handgefertigte Einbauschranke (Textilfront) runden das Interieur ab.

Eine separate obere Etage beherbergt einen weiteren Wohnbereich inklusive Schlafbereichs sowie Blro-und
Arbeitsplatzoptionen erganzt durch ein kleines Badezimmer - ideal als Ruckzugsort oder Homeoffice-Einrichtung.

Das separate Apartment
Das Apartment umfaBt etwa 80 Quadratmeter Wohnflache mit separatem Eingang sowie eigenem Parkplatzplatz.
Es besteht aus Wohnzimmer, Schlafzimmer Kiche und Badezimmer.

Eine Uberdachte Terrasse bietet ebenfalls Panorama-Meerblick - besonders attraktiv sowohl fir Dauervermietungen als
auch touristische Vermietungen dank der Nahe zum Flughafen Chania's.
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Fazit

Diese Luxusvilla in Chania vereint exklusive Ausstattungen mit einer traumhaften Lage nahe dem Flughafen Kretas
Westens.

Sie eignet sich hervorragend sowohl als Privathaus wie auch als lukrative Investitionsmdglichkeit durch touristische
Vermietungen an internationale Gaste.

Mit ihrer privaten Kirche auf dem Grundstick wird sie zu einer einmaligen Gelegenheit,

einen besonderen Lebensraum zu schaffen,

der sowohl persénliche Harmonie férdert

als auch finanzielle Rendite verspricht

- all dies kombiniert mit dem zauberhaften Charme Griechenlands!

Objektnr. 2025002 376438 111

Flachen

Wohnflache 280 m?
Grundstucksflache 5.000 m?
Vermietbare Flache 80 m?
Wohneinheiten 1.00

Zimmer insgesamt 6

Schlafzimmer 5

Badezimmer 4

Stellplatzart Garage, Freiplatz
Terrassen 3

Zustand & ErschlieBung

Keller voll unterkellert
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Ausstattung

Grundstlck ca. 5000gm
Wohnflache ca. 200gm 80gm Apartment

bevorzugte Wohnlage von Chania - Flughafennahe -
AufBenanlage:

- gepflegter, bewasserter Garten

- hochwertige Pflanzen

- mehrere Terrassen

- kleine private Kirche

- 6 private Stellplatze

- komplett eingezaunt mit elektrischem Tor
- BBQ - Bereich

- Méglichkeit einen Pool zu bauen

Die Villa:

- 3 Badezimmer

- Garage fur 2 - 3 Fahrzeuge

- GroRe Abstellkammer im Untergeschoss

- Abstellkammer mit Waschmaschine im Wohngeschoss

- Energie Kamin - unterstitzt die

- Olzentralheizung

- Frischwassertank

- Soundsystem im Wohnzimmer

- Mdblierung nach Absprache

- Sicherheitshaustur

- Einbauktche mit hochwertigen Elektrogeraten und eigenem Zugang zur Panoramaterrasse
- Umsetzung des Feng Shui fir dein Heim Harmonie fur dein Zuhause

- Fenster mit Aluminium Fensterladen

- Fenster mit Trippelverglasung

- Schlafraume mit Klimaanlage und Telefonanschlissen

- FuBbodenheizung

- Uberdachte Terrasse mit unverbaubarem Meerblick

- Individuelle handgefertigte Einbauschranke (Textilfront)

- Separate obere Etage mit Wohnbereich, Schlafbereich, Biro und kleinem Badezimmer

Das separate Apartment:

- ca. 80gm Wohnflache
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- Wohnzimmer, Schlafzimmer Kiiche und Badezimmer

- Separater Eingang

- separater Parkplatz

- Uberdachte Terrasse mit Panorama - Meerblick

- Ideal fUr eine Dauervermietung oder touristische Vermietung (Flughafennahe)

Art der Ausstattung luxurios

Heizungsart Zentralheizung

Befeuerung Ol, Holz-Hackschnitzel

Bodenbelag Fliesen, Terrakotta

Badausstattung Dusche, Badewanne, Fenster

Kiche Einbaukiiche

Ausrichtung Balkon/Terrasse Ost, West, Sud-West

v Abstellraum v Gartennutzung v Kabel/Sat-TV

v Kamin 4 Klimaanlage v Rollladen

\/ seniorengerecht \/ UMTS-Empfang \/ Wasch-/Trockenraum

v Zulieferung

Lage & Infrastruktur

Ausblick Meerblick
Distanz zum Flughafen 10,0 km
Distanz zum Zentrum 10,0 km
Distanz zum Strand 5,0 km
Distanz zum Meer 5,0 km
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Preise

Kaufpreis 980.000 €

Preise zuzlglich Mehrwertsteuer  nein

Kauferprovision Aufgrund des Kleinunternehmerstatus gem. § 19 UStG erheben wir keine
Umsatzsteuer und weisen diese d

Energieausweis

Primarenergietrager Ol, Holz-Hackschnitzel
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