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Die Immobilie

Kreta, Athanatoi, Luxusvilla Meer und Bergblick und Gastewohnung
Luxuriése Villa im Ort Athanatoi, einem wunderschénen Vorort von Heraklion, etwa 15 km vom Zentrum von Heraklion
entfernt, mit einer Gebaudeflache von 370 m? auf einem 4.200 m2 groBen Grundstuck, Baujahr 2009.

Die luxuriése Immobilie erstreckt sich Uber drei Ebenen, mit einem Keller, der nach allen Standards fur die Lagerung
von Wein gebaut wurde, mit eigenem Bad und Tiefgarage, Erdgeschoss mit den Hauptraumen des Hauses, Kiche mit
Vorratsraum, Wohnzimmer, Flur, Gaste-WC, auf derselben Etage befindet sich eine separate 45 m? groRe Wohnung
(Gastezimmer) mit separatem Eingang vom Garten aus, im Obergeschoss befinden sich 3 Schlafzimmer mit Balkonen,
ein Flur und ein Ankleidezimmer.

Das Hauptschlafzimmer verfligt Uber ein eigenes Badezimmer, auerdem gibt es ein zweites Badezimmer auf
derselben Etage mit Whirlpool zwischen den beiden Schlafzimmern. Rund um das Gebaude gibt es Freiflachen und
Wege mit Pflastersteinen, die Villa verfligt Uber groRe Garten mit Rasenflachen und Pflanzen aller Art mit
automatischer Bewasserung. Ein besonderer und auRerst gepflegter Grillplatz im Garten verschénert das Anwesen und
erweitert das Angebot des Villa-Besitzers.

Die Villa verflgt Uber Terrassen mit Pergola rund um das Grundstlck, sodass der Eigentimer zu jeder Tageszeit die
jeweilige Tageszeit genieflen kann. Was die baulichen Merkmale der Immobilie betrifft, so besteht das gesamte
Gebaude aus Stahlbeton aus dem Jahr 2009 und erfullt alle gesetzlich vorgeschriebenen
Erdbebensicherheitsstandards.

Alle Fenster und Tiren sind energieeffizient mit groRen Offnungen, die das Anwesen besonders hell machen,
Doppelverglasung, elektrische Rollladen, Fliegengitter und Sicherheitstiren. Das Innere des Hauses ist von
unvergleichlicher Asthetik und Materialauswahl, der Kamin ist energieeffizient, es verfiigt Gber einen
Solarwarmwasserbereiter und eine autonome Heizung.

In puncto Sicherheit verfiigt es iiber ein geschlossenes Uberwachungssystem, einen Feueralarm und an der AuBenseite
des Grundstlcks befindet sich eine gemauerte Umfassungsmauer, die dem Anwesen zusatzliche Sicherheit und
Privatsphare verleiht. Die Aussicht von der Immobilie ist unverbaut und verbindet Berg und Meer. Nach Absprache
besteht die Mdglichkeit, einen Swimmingpool zu errichten.

Lage und Beschreibung

Athanatoi ist ein kleines, landliches Dorf sidwestlich von Heraklion, Kreta. Es liegt erhéht mit weitem Blick Uber die
kretische Nordkiste und die Ebene von Heraklion. Trotz der Nahe zur Stadt ist es ruhig geblieben, gepragt von
Landwirtschaft und einem familiaren Dorfcharakter. Das Dorf besteht aus einigen Dutzend Hausern, umgeben von
Olivenhainen und Weingarten, mit schmalen Gassen und wenig Durchgangsverkehr. Es ist ideal fir Menschen, die
Iandliche Ruhe in der Nahe der Stadt suchen.

Umgebung und Natur
Das Dorf bietet eine offene Hlgellage mit beeindruckenden Ausblicken, besonders bei Sonnenuntergang. Die
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Umgebung ist naturbelassen und von Bauernhofen und traditionellen landwirtschaftlichen Flachen gepragt. Rund um
Athanatoi gibt es ruhige Feldwege und kleine Kapellen, die zur typischen kretischen Landschaft dazugehoren.

Infrastruktur und Immobilien

Athanatoi ist Uberwiegend ein Wohnort mit landwirtschaftlicher Pragung, ohne groRen touristischen Einfluss. Es gibt
vereinzelt Immobilienangebote, darunter auch luxuriése Villen mit moderner Ausstattung, die durch ihre ruhige
Umgebung und die Aussicht attraktiv sind. Das Dorf liegt etwa 15 km vom Zentrum Heraklions entfernt und bietet so
eine gute Anbindung an die Stadt.

Charakter: landlich, ruhig, traditionell gepragt mit Oliven- und Weingarten.

Athanatoi ist ein ruhiges Dorf mit traditionellem Umfeld und zugleich praktischer Anbindung an die moderne
Infrastruktur von Heraklion und die kretische Nordkuste.

Eigenschaftsmerkmale

- Grundstlcksflache: 4.200m?2
- Gebaudeflache: 370m?2

- Im Bau Plan: Ja

- Entfernung vom Meer 15.000m
- Baujahr 2009

- Etagen: 3

- Schlafzimmer: 4

- Wohnzimmer: 2

- Kichen: 2

- Badezimmer 4

- Orientierung: Westen

- Fenster und Turrahmen: Aluminium
- Bodenart: Fliesen

- Mdbliert: Ja

- Klimaanlage: Nein

- Garten: Ja

- Kamin: Ja

- Veranda: Ja

- Doppelverglasung: Ja

- Abstellraum: Ja

- Solartherme: Ja

- Ansicht: Ja

- Heizen mit: Zentral Heizung
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Flachen

Wohnflache 370 m?

Grundstucksflache 4.200 m?

Zimmer insgesamt 6

Schlafzimmer a4

Badezimmer 4

Separate WCs 1

Stellplatzart Freiplatz

Terrassen 2

Ausstattung

Art der Ausstattung luxurios

Heizungsart Zentralheizung

Bodenbelag Fliesen

Badausstattung Dusche, Badewanne, Fenster

Kiche Einbaukiiche

Ausrichtung Balkon/Terrasse Ost, Sud, West

\/ Abstellraum \/ Gartennutzung \/ Kamin

\/ Klimaanlage \/ Rollldden \/ seniorengerecht
/ Swimmingpool / vollmobliert \/ Zulieferung
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Lage & Infrastruktur

Ausblick Meerblick
Distanz zum Flughafen 15,0 km
Distanz zum Strand 15,0 km
Distanz zum Meer 15,0 km
Preise

Kaufpreis 1.150.000 €

Preise zuzlglich Mehrwertsteuer nein
Kauferprovision 3,2% vom Kaufpreis (inkl. MwSt.)

Hinweis zur Courtage Aufgrund des Kleinunternehmerstatus nach § 19 UStG erheben wir keine
Umsatzsteuer und weisen diese daher auch nicht aus.

https://torsten-baer-immobilien.de/immobilien/kreta-athanatoi-luxusvilla-meer-und-bergblick-und-gaestewohnung/



https://torsten-baer-immobilien.de/immobilien/kreta-athanatoi-luxusvilla-meer-und-bergblick-und-gaestewohnung/

Torsten Bar Immobilien
Kreta, Athanatoi, Luxusvilla Meer und Bergblick und Gastewohnung

Impressionen

Torsten Bar
Immobilien

Torsten Bar
Immobilien

Viler Hsumer-Grondsticke uf ks

Torsten Bar
Immobilien

Viten Hsuser-Grundeace st krers

www.kreta.imm

Torsten Bar | Torsten Bar
Immobilien - Immobilien

Viten Hsuser-Grndetocke ut xrca

https://torsten-baer-immobilien.de/immobilien/kreta-athanatoi-luxusvilla-meer-und-bergblick-und-gaestewohnung/



https://torsten-baer-immobilien.de/immobilien/kreta-athanatoi-luxusvilla-meer-und-bergblick-und-gaestewohnung/

Torsten Bar Immobilien
Kreta, Athanatoi, Luxusvilla Meer und Bergblick und Gastewohnung

et

Torsten Bar 5 % Z X \ "
. Immobilien A e X % - 7 ¢ Torsten Bar

i Immobilien
e e G s

Villen-Hauser-Grundsticke auf Kreta

www.kreta.immo

www:kreta.immo

https://torsten-baer-immobilien.de/immobilien/kreta-athanatoi-luxusvilla-meer-und-bergblick-und-gaestewohnung/



https://torsten-baer-immobilien.de/immobilien/kreta-athanatoi-luxusvilla-meer-und-bergblick-und-gaestewohnung/

Torsten Bar Immobilien
Kreta, Athanatoi, Luxusvilla Meer und Bergblick und Gastewohnung

x Torsten Bar
Torsten Bar . Immobilien

Immobilien ¥
E————

.kretazimmo

www.kreta.immo

https://torsten-baer-immobilien.de/immobilien/kreta-athanatoi-luxusvilla-meer-und-bergblick-und-gaestewohnung/



https://torsten-baer-immobilien.de/immobilien/kreta-athanatoi-luxusvilla-meer-und-bergblick-und-gaestewohnung/

Torsten Bar Immobilien
Kreta, Athanatoi, Luxusvilla Meer und Bergblick und Gastewohnung

Torsten Bar Torsten Bar
Immobilien Immobilien

Villen-Hauser-Grundsticke auf Kreta

www.kreta.immo www.kreta.immo

https://torsten-baer-immobilien.de/immobilien/kreta-athanatoi-luxusvilla-meer-und-bergblick-und-gaestewohnung/



https://torsten-baer-immobilien.de/immobilien/kreta-athanatoi-luxusvilla-meer-und-bergblick-und-gaestewohnung/

Torsten Bar Immobilien
Kreta, Athanatoi, Luxusvilla Meer und Bergblick und Gastewohnung

Torsten Bar Torsten Bar
Immobilien Immobilien

Villen-Hauser-Grundsticke auf Kreta

www.kreta.immo 4 www.kreta.immo

https://torsten-baer-immobilien.de/immobilien/kreta-athanatoi-luxusvilla-meer-und-bergblick-und-gaestewohnung/



https://torsten-baer-immobilien.de/immobilien/kreta-athanatoi-luxusvilla-meer-und-bergblick-und-gaestewohnung/

Torsten Bar Immobilien
Kreta, Athanatoi, Luxusvilla Meer und Bergblick und Gastewohnung

Torsten Bar Torsten Bar .
Immobilien Immobilien I

i ssiitei il
‘
i

\

www.kreta.immo

Torsten Bar

www.kreta.immo

https://torsten-baer-immobilien.de/immobilien/kreta-athanatoi-luxusvilla-meer-und-bergblick-und-gaestewohnung/



https://torsten-baer-immobilien.de/immobilien/kreta-athanatoi-luxusvilla-meer-und-bergblick-und-gaestewohnung/

Torsten Bar Immobilien
Kreta, Athanatoi, Luxusvilla Meer und Bergblick und Gastewohnung

Torsten Bar
Immobilien

Villen-Hauser-Grundsticke auf Kreta

www.kreta.immo

https://torsten-baer-immobilien.de/immobilien/kreta-athanatoi-luxusvilla-meer-und-bergblick-und-gaestewohnung/



https://torsten-baer-immobilien.de/immobilien/kreta-athanatoi-luxusvilla-meer-und-bergblick-und-gaestewohnung/

Torsten Bar Immobilien
Kreta, Athanatoi, Luxusvilla Meer und Bergblick und Gastewohnung

Torsten Bar Torsten Bar
Immobilien B, Immobilien

www.kreta.immo www.kreta.immo

https://torsten-baer-immobilien.de/immobilien/kreta-athanatoi-luxusvilla-meer-und-bergblick-und-gaestewohnung/



https://torsten-baer-immobilien.de/immobilien/kreta-athanatoi-luxusvilla-meer-und-bergblick-und-gaestewohnung/

Torsten Bar Immobilien
Kreta, Athanatoi, Luxusvilla Meer und Bergblick und Gastewohnung

Torsten Bar Torsten Bar
Immobilien Immobilien

www.kreta.immo

https://torsten-baer-immobilien.de/immobilien/kreta-athanatoi-luxusvilla-meer-und-bergblick-und-gaestewohnung/



https://torsten-baer-immobilien.de/immobilien/kreta-athanatoi-luxusvilla-meer-und-bergblick-und-gaestewohnung/

Torsten Bar Immobilien
Kreta, Athanatoi, Luxusvilla Meer und Bergblick und Gastewohnung

Torsten Bar
Immobilien

[ ————

{ ;W?}' :
Torsten Bar Immobilien RE e

Villen-Hauser-Grundstiicke
auf Kreta

WWW.TORSTEN-BAER-IMMOBILIEN.DE
INFO@TORSTEN-BAER-IMMOBILIEN.DE

+49 176 30 172 768

/1
\__\
77 N\
—
RN 7\
( \
\ ( )
\ — \ 7
\ = — e
o \ - -
L— VR
. \
SN ~ \
\ [
Jorens ) /
o Q = g
~ /
Y /
= ( /
— /
/ \ J
( ~ \ ~
\ N\ 1\ g/ \ /
\ { ) /
| _— ) SO
\ \ \ /
\ ) S
~__"

https://torsten-baer-immobilien.de/immobilien/kreta-athanatoi-luxusvilla-meer-und-bergblick-und-gaestewohnung/



https://torsten-baer-immobilien.de/immobilien/kreta-athanatoi-luxusvilla-meer-und-bergblick-und-gaestewohnung/

Torsten Bar Immobilien
Kreta, Athanatoi, Luxusvilla Meer und Bergblick und Gastewohnung

Kontakt

Dipl. Kfm. Torsten Bar

Villen - Hauser - Grundstiicke auf Kreta

Torsten Bar Immobilien

Kirchenfelder Weg 12, 42327 Wuppertal

E-Mail info@torsten-baer-
immobilien.de

Mobil +49 (0) 173 244 07 04

Weitere www.torsten-baer-

Informationen immobilien.de
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