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Die Immobilie

Kreta, Armeni einmalige freistehende Villa mit priv. Pool

Beschreibung

Diese einmalige Gelegenheit, eine freistehende Villa aus dem Jahr 2014, die klrzlich renoviert wurde, bietet in 3()
Schlafzimmern und 3 Badern die perfekte Mischung aus Komfort, Freizeit und luxuriosem Lebensstil mit einem
hochmodernen technischen Standard, der die Zeit in Inrem neuen Zuhause auRerst angenehm macht. Ein geraumiger
Salzwasserpool, ein entspannender Whirlpool und ein riesiger, Uberdachter Terrassenbereich sind nur einige der
weiteren Hauptmerkmale dieses Anwesens in einer spektakularen Landschaft.

Haupthaus

Wenn Sie durch die Eingangstir gehen, gelangen Sie in den Flur mit eingebauten, deckenhohen Schranken, die
reichlich Stauraum bieten. Weiter geht es auf der linken Seite im Erdgeschoss zum ersten (Gaste-)Schlafzimmer mit
einem voll ausgestatteten Badezimmer. Auf der rechten Seite befindet sich der beeindruckende offene Wohnbereich.
Die neu eingerichtete Kliche umfasst auch Neff-Gerate, einen Filo-Top-5-Flammen-Gasherd von Foster, einen an die
Wasserversorgung angeschlossenen amerikanischen Kihlschrank, der gefiltertes Wasser/Eiswiirfel liefert, und eine
Splle mit einem eingebauten zweiten Wasserhahn mit separatem Filtersystem, das hochwertiges Trinkwasser
gewabhrleistet.

Einen Schritt weiter, hinter der Klicheninsel, ist ein dreiseitiger Kamin ein zentrales Merkmal dieses bemerkenswerten
Wohnbereichs, der sich mit raumhohen Tlren auf die groBe lUberdachte Terrasse 6ffnet. Die handgefertigte Schiebetir
im Scheunenstil fUhrt zu einer zusatzlichen Gastetoilette und Uber eine Treppe gelangen Sie in den ersten Stock in die
Master-Suite mit hellem Schlafzimmer, Ankleidezimmer und eigenem Bad mit freistehender Badewanne, ebenerdiger
Dusche und elegantem Waschbecken. Der riesige Balkon mit Markise verwdhnt Sie mit einem atemberaubenden Blick
auf den Garten, die wunderschdne Landschaft, das Tal und die Berge.

Buro

Wieder unten: Durch breite Doppelglastiren betreten Sie das komfortable Blro auf der Nordseite. Zwischen den
schlanken Balken befinden sich Deckenspots, die eine gemiutliche und dennoch helle Atmosphare schaffen und Platz
fur ein erhdhtes Doppelstockbett bieten, in dem Gaste erholsam schlafen kénnen. Der angeschlossene Abstellraum
bietet viel praktischen Platz.

Studio

Auf der Ostseite des Hauses flhrt ein separater Eingang in das Studio mit eigenem Bad. Die aullergewo6hnlich hohe
Decke mit ihren weils getiinchten Balken verleiht diesem Raum seinen charakteristischen Haus-im-Haus-Charme.
Dieses Studio kdnnte auch mit dem Haupthaus verbunden oder in eine vollig separate Einheit umgewandelt werden,
da die Rohrleitungen fur eine Kliche bereits installiert sind.

Vor diesem wunderbaren Studio befindet sich eine weitere romantische Terrasse, umgeben von Lavendel und Rosen.
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AuRenbereich & Poolbereich

Entworfen fur das Leben im Freien mit AuBenktliche inklusive Pizzaofen, Ess- und Loungebereich, der den Innenbereich
widerspiegelt und Platz bietet, um unzahlige Stunden voller Komfort und Ruhe zu verbringen oder die Gesellschaft von
Familie und Freunden zu genieBen. Der Salzwasserpool vor dem Haus ist mit 38 m2 ebenso groRzligig und ladt ebenso
zum Entspannen und Relaxen ein wie der Whirlpool daneben, wahrend Sie die herrliche Aussicht auf die White
Mountains geniefRen. Der gesamte Bereich bietet absolute Privatsphare. DarUber hinaus kdnnen Jalousien um die Mitte
der Terrasse herum vollstandig geschlossen werden, um eine ganzjahrige Nutzung zu ermdglichen.

Der AuBenbereich dieser bemerkenswerten Villa bietet beeindruckende 4029 m2 flaches, fruchtbares Land mit 20
Olivenbaumen, Limetten, Quitten, Granatapfeln, Lavendel, Rosmarin, Minze, Eukalyptus, Zypressen, Weintrauben und
vielem mehr. Das Gelande ist vollstandig eingezaunt, die Einfahrt ist Gber ein elektrisches Tor mit Gegensprechanlage
erreichbar.

Automatische AuBenbeleuchtung erstreckt sich Uber Terrassen, Einfahrt und die Umgebung des Hauses. Ein
vollautomatisches Bewasserungssystem, ein dreiseitig geschlossener Carport und Platz fur weitere Autos werten das
Anwesen zusatzlich auf.

Die Villa ist mit einem hochmodernen technischen Standard ausgestattet: Doppelt verglaste Aluminiumrahmen mit
elektrischen Rollladen und Moskitonetzen, autonome FuBbodenheizung und -kihlung mit Warmepumpe,
Geblasekonvektorsystem mit Warmepumpe, zusatzliche Klimaanlage in allen Schlafzimmern, Alarmsystem,
Notbeleuchtung bei Stromausfallen, Gegensprechanlage, Photovoltaikstrom, elektrische Tore, automatisches
Bewasserungssystem, passive Poolheizung Uber Photovoltaik, automatisch fillender Salzwasserpool.

Objektnr. 2024820 374158-2477

Flachen

Wohnflache 170 m?
Grundstucksflache 4.029 m?
Zimmer insgesamt 5
Schlafzimmer 3
Badezimmer 3
Stellplatzart Freiplatz
Balkone 1
Terrassen 2
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Zustand & ErschlieBung

Baujahr 2014
Zustand gepflegt
Letzte Modernisierung 2023/2024
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Ausstattung

Technische Vorteile und Funktionen

- FuBbodenheizung und -kihlung mit Warmepumpe

- Fan-Coil-System (Kuhlrohre in der Decke), angetrieben durch Warmepumpe

- Klimaanlagen-Backup in allen Schlafzimmern

- Deckenventilatoren im Wohnzimmer, im Schlafzimmer im Obergeschoss und auf der AulRenterrasse

- GroRer geschlossener Kamin

- Solarpanel fir Warmwasser
- Whirlpool

- GroRzugiger Carport mit Markise

- Komplettes Entwasserungssystem rund um das Haus
- Gefliester beheizter Salzwasserpool (passive Poolheizung durch zusatzliche Solarpanele)

- Biologische Klargrube
- Bewasserungssystem

- Photovoltaikmodule, Gberproduzierter Strom geht ins Netz

- Geringe Wartungskosten
- Alarmanlage

- Gegensprechanlage mit Video und automatischer Toré6ffnung
- Separater Filter fur Trinkwasser in der Kiiche

- Amerikanischer Kihlschrank

- Gefiltertes Wasser an den Kihlschrank angeschlossen
- Kichengerate von NEF wie Geschirrspuler, Backofen, Mikrowelle
- Filo Top Gasherd mit 5 Kochfeldern von Foster

- Elektrische Rollladen
- Moskitonetze

Art der Ausstattung
Heizungsart
Befeuerung
Bodenbelag
Badausstattung
Kiche

Ausrichtung Balkon/Terrasse

/ Abstellraum
v Klimaanlage

luxurios
FuBbodenheizung

Solar, Luft-Warmepumpe
Fliesen

Dusche, Badewanne
Einbaukiche

Sud

\/ Kamin
v Swimmingpool

\/ Gartennutzung
v Rollladen
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\/ \/vollmébliert \/Zulieferung

Lage & Infrastruktur

Standort

Armeni gilt als einer der schénsten Teile der Region Apokoronas und ist ein traditionelles Dorf mit einer wichtigen
Kirche, zwei tollen Tavernen, zwei Cafés, einem Minimarkt und hervorragenden Feinkostladen.

Der Fluss ist zu FuB nicht einmal finf Minuten vom Anwesen entfernt und bietet herrliche Wanderwege - auch in der
Sommerhitze - und macht dies zu einem der griinsten Orte der Gegend.

Genielen Sie den zeitlosen kretischen Lebensstil mit den Annehmlichkeiten der Strande von Kalives und der
NationalstraBe, die nur 5 Autominuten entfernt sind. Die Stadt Chania erreichen Sie in 25 Minuten und den Flughafen
in etwa 40 Minuten.

In dieser ruhigen, grinen Umgebung bietet die Villa so viele Mdglichkeiten - ein schéner Ort, um das ganze Jahr oder
teilweise zu leben, von zu Hause aus zu arbeiten, ihn (teilweise) als Mietobjekt fur ein zusatzliches Einkommen zu
nutzen, mit fruchtbarem Land autark zu sein, Exerzitien oder andere Zusammenkinfte anzubieten oder - wie der
derzeitige Eigentimer - Pferde zu halten.

Dieses Anwesen bietet eine seltene Gelegenheit, in einem prestigetrachtigen Haus zu leben, in dem Design und
Technologie vereinen und so ultimativen Komfort und Sicherheit in einer fantastischen Lage bieten.

Lage/Gebiet Stadtrand
Ausblick Bergblick
Distanz zum Flughafen 25,0 km
Distanz zum Strand 5,0 km
Distanz zum Meer 5,0 km
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Preise

Kaufpreis 590.000 €
Preise zuzlglich Mehrwertsteuer  nein
Kauferprovision 2,5% vom Kaufpreis (inkl. MwSt.)

Hinweis zur Courtage Aufgrund des Kleinunternehmerstatus nach § 19 UStG erheben wir keine
Umsatzsteuer und weisen diese daher auch nicht aus.

Energieausweis
Primarenergietrager Solar, Luft-Warmepumpe
Energieausweis-Jahrgang nicht angegeben
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Impressionen
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Torsten Bar Immobilien

Villen-Hauser-Grundstlicke
auf Kreta

WWW.TORSTEN-BAER-IMMOBILIEN.DE

INFO@TORSTEN-BAER-IMMOBILIEN.DE

+49 176 30 172 768
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Kontakt

Dipl. Kfm. Torsten Bar ' » .
P 'sesy) Torsten Bar

& % Immobilien

Villen - Hauser - Grundstiicke auf Kreta

Torsten Bar Immobilien

Kirchenfelder Weg 12, 42327 Wuppertal

E-Mail info@torsten-baer-
immobilien.de

Mobil +49 (0) 173 244 07 04

Weitere www.torsten-baer-

Informationen immobilien.de
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