Torsten Bar
Immobilien

Villen - Hauser - Grundstiicke auf Kreta

Exklusive Villa mit Meerpanorama in Pitsidia, Kreta -
lhr personlicher Ruckzugsort

1 1.366 m2 = 3

Grundstlcksflache Zimmer

0l 232 m2

Wohnflache

19 384881 2026283-758
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Die Immobilie

Exklusive Villa mit Meerpanorama in Pitsidia, Kreta - Ihr persénlicher Rickzugsort

Stellen Sie sich vor, Sie erwachen jeden Morgen zum Rauschen des Meeres, umgeben von der unberihrten Schonheit
Sud-Kretas. Diese moderne Villa in Pitsidia ist mehr als ein Haus - sie ist ein Stick Paradies, das ich als Ihr lokaler
Immobilienmakler mit Herzblut fir Sie entdeckt habe. Mit 232 m? Wohnfladche auf einem groRzigigen 1.366 m?
Grundstlck bietet sie absolute Privatsphare, endlosen Meerblick auf den nur 2 km entfernten Kommos-Strand und alle
Annehmlichkeiten flr ein entspanntes Leben im Alter oder als Ferienidyll. Als jemand, der selbst unzahlige
Sonnenuntergange Uber dem Libyschen Meer genossen hat, weif ich: Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern
pure Lebensfreude.

Die einzigartige Lage - Herz der Matala-Region

Pitsidia liegt im Suden Kretas, wo smaragdgrines Wasser auf goldene Strande trifft und die Berge majestatisch
wachen. Dieses Dorf verbindet pure Ruhe mit allerhand Annehmlichkeiten: Nur 1 km zum traumhaften Kommos-
Strand, 4 km nach Matala mit seinen Hohlen und Hippie-Vibes, sowie zu Kalamaki. Geschafte, Tavernen und Cafés sind
fuBlaufig erreichbar, die archaologische Statte Agia Triada nur 6 km entfernt. Die Einheimischen sind fur ihre
Langlebigkeit bekannt - das milde Klima mit Gber 300 Sonnentagen im Jahr férdert Wohlbefinden und Regeneration.
Ideal fir Rentner oder Menschen mit Mobilitatsbedarf: Alles ebenerdig, ruhig und doch zentral.

Der Komplex - Zwei Hauser, ein Traum
Dieser Villenkomplex aus einem Hauptgebaude (165 m?) und einem Gastehaus (60 m?) ist barrierefrei konzipiert:

Hauptbereich:
Grof3zugiges Schlafzimmer, offener Wohn-/Essbereich mit Einbauktiche, stilvolles Badezimmer (Dusche mit Fenster).

Gastehaus: Perfekt flr Familie oder Vermietung - flexibel nutzbar.

Beide profitieren von moderner Ausstattung: Aluminium-Fenster/Tiren mit Rolladen und Doppelverglasung,
Fliesenboden mit FuBbodenheizung, Kamin-Holzofen, Klimaanlage, Deckenventilatoren. Die Sicherheit gewahrleistet
eine Panzertur, wahrend Solarthermie und Photovoltaikanlage (Energieklasse A) niedrige Laufkosten versprechen.

AuBenbereich - |hr privates Oasis

Der 1.366 m2?-Garten ist ein Highlight: Pflegeleicht von einem Gartner gepflegt, mit Infinity-Pool fur erfrischende
Badetage, Uberdachter Veranda zum Grillen und Panorama-Meerblick. Privater Parkplatz, Garage und der spezielle
Stellplatz runden es ab. Stellen Sie sich vor: Abends am Pool, Wein aus lokalen Weinbergen, wahrend die Sonne im
Meer versinkt - das ist kretisches Lebensgefuhl pur.

Technische Highlights und Komfort

- Energieeffizienz: A mit Photovoltaik
- Solarthermie

- FuBbodenheizung

- Komfort Klimaanlage
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- Kamin

- Deckenventilatoren

- Einbaukliche

- Sicherheitseingangstur, Rolladen, Doppelverglasung

- AulBen:

- Infinity-Pool,

- Veranda

- Garage

- gepflegter Garten

- Barrierefreiheit: Vollstandig ebenerdig, ideal fir Senioren

Diese Villa Iadt zum Selberbewohnen, Vermieten oder als Zweitwohnsitz ein. Kontaktieren Sie mich persdénlich - als lhr
Makler in Kreta und Deutschland verbunden, begleite ich Sie diskret vom Besichtigungstermin bis zur Ubergabe.
Lassen Sie uns gemeinsam den nachsten Schritt in Ihr neues Leben planen!

Objektnr. 384881

Flachen

Wohnflache 232 m?
Grundstucksflache 1.366 m?
Zimmer insgesamt 3
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1

Zustand & ErschlieBung

Zustand gepflegt
Sonstiges

als Ferienimmobilie nutzbar ja
gewerbliche Nutzung mdéglich ja
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Ausstattung

Art der Ausstattung gehoben

Heizungsart Ofenheizung, Zentralheizung

Befeuerung Elektro, Kohle, Holz-Hackschnitzel

Bodenbelag Fliesen

Badausstattung Dusche, Fenster

Kiche Einbaukiiche

Ausrichtung Balkon/Terrasse Sud

/Abstellraum /DVBT—Empfang \/Gartennutzung
\/KabeI/Sat—TV /Kamin \/Klimaanlage
\/Rollléden \/seniorengerecht \/Swimmingpool

Lage & Infrastruktur

Ausblick Meerblick
Distanz zum Flughafen 70,0 km
Distanz zum Zentrum 0,3 km
Distanz zum Strand 2,0 km
Distanz zum Meer 2,0 km
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Preise

Kaufpreis 850.000 €
Preise zuzlglich Mehrwertsteuer  nein
Kauferprovision 3,2% vom Kaufpreis (inkl. MwSt.)

Hinweis zur Courtage Aufgrund des Kleinunternehmerstatus nach § 19 UStG erheben wir keine
Umsatzsteuer und weisen diese daher auch nicht aus.

Energieausweis
Primarenergietrager Elektro, Kohle, Holz-Hackschnitzel
Energieausweis-Jahrgang verfiigbar bei Besichtigung
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+49 176 30 172 768
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Kontakt

Dipl. Kfm. Torsten Bar

Villen - Hauser - Grundstiicke auf Kreta

Torsten Bar Immobilien

Ludwig-Erhard-Weg 16, 42579 Heiligenhaus

E-Mail info@torsten-baer-
immobilien.de

Mobil +49 (0) 173 244 07 04

Weitere www.torsten-baer-

Informationen immobilien.de
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