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Die Immobilie

Charmantes Haus mit Bergblick nahe Komos-Beach

In Pitsidia, einem der authentischsten Dorfer im Stden Kretas, steht dieses gepflegte Einfamilienhaus mit Garten zum
Verkauf. Das Haus verbindet den Charme eines kretischen Dorfhauses mit einer praktischen, gut durchdachten
Ausstattung, sodass sich sowohl Dauerbewohner als auch Langzeiturlauber hier sofort zuhause flhlen.

Grundstlck und Gebaudeflache

- GrundstlcksgroRe: ca. ¥*400** gm

- Wohnflache: ca. 80 gm

- Baujahr: 1990er Jahre, Bauweise mit Betonpfeilern und Ziegelsteinen

- Holzfenster und Holzturen, traditioneller Charakter

- Dach mit Solarpanelen zur Warmwasserbereitung und Wasservorratsbehalter, Uber Wendeltreppe erreichbar

- Aktuell Sickergrube, die alle paar Jahre geleert wird; seit Winter 2025 befindet sich eine zentrale Klaranlage fur das
Dorf im Bau

Raumaufteilung und Innenausstattung

Das Haus ist funktional und gemutlich geschnitten und bietet alles, was man flr ein komfortables Leben auf Kreta
benoétigt:

- GroRe Wohnkiliche mit Abstellraum
- Zwei Schlafzimmer
- Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschine

In allen Zimmern sind Klimaanlagen installiert, die sowohl kihlen als auch heizen. Zusatzlich sorgt in der Wohnkuche
ein mit Pellets betriebener Kaminofen mit elektronischer Steuerung fir wohlige Warme. Ein klassischer Kamin ist
ebenfalls vorhanden und schafft eine besondere Atmosphare an kiihleren Winterabenden.

Die Béden sind mit einer alten Marmorart ausgestattet, die dem Haus ein wertiges, mediterranes Ambiente verleiht.
Beim Neubezug kann der Marmor wieder abgeschliffen und mit Schutzlasur versehen werden. Wichtig: Es sollten keine
scharfen Reinigungsmittel verwendet werden, um die Oberflache zu schonen. Der Sicherungskasten wurde auf einen
neueren Stand gebracht und beschriftet, Steckdosen und Schalter sind Uberwiegend zeitgemaR ersetzt.

Wohnklche und Abstellraum
Die WohnkUche ist das Herz des Hauses und bietet viel Platz fur gemeinsame Mahlzeiten und gemutliche Stunden:

- GroBRer runder Massivholztisch mit Einlegeplatten und Holzstihlen
- Kleines IKEA-Kallax-Regal
- Sofabett aus Metall, auch als Gastebett nutzbar
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Die Einbaukliche ist praktisch ausgestattet:

- Kihl-Gefrier-Kombination

- Glaskeramikherd mit Backofen

- Dunstabzugshaube

- Vom Schreiner gefertigte Einbauschranke mit ausreichend Stauraum

Besonders hervorzuheben ist die Wasserfilteranlage der Firma Veluda. Dank dieser Anlage kann Leitungswasser
gefiltert genutzt werden, wodurch der Kauf von Wasserflaschen weitgehend entfallt - ein groRer praktischer und
Okologischer Vorteil im Alltag.

Der Abstellraum ist an zwei Seiten mit Regalen ausgestattet und bietet Platz fir Vorrate, Haushalts- und Gartengerate.
Damit bleibt die Wohnkiche aufgeraumt und Ubersichtlich.

Schlafzimmer

GrofSes Schlafzimmer:
- Deckenhoher Einbauschrank mit 5 Schubladen, 4 Schrankfachern und einem doppeltlrigen Bereich mit Kleiderstange

- 140 cm breites IKEA-Doppelbett mit 3 groBen Schubladen zur zusatzlichen Stauraumnutzung

Kleines Schlafzimmer:

- 90 cm breites Holzbett

- Kleiderschrank (IKEA Pax)

- Kommode mit 3 Schubladen
- Kleiderstander

Das kleine Schlafzimmer verflgt Gber eine Stdwestterrasse, die windgeschutzt ist. Hier kdnnen Sie sich im Winter
zwischen etwa 10 und 15 Uhr wunderbar in der Sonne entspannen und geniel3en gleichzeitig den Blick in den Garten.

Badezimmer

Das Badezimmer wurde teilweise modernisiert:

- Bodengestaltung und eine Wand modern gefliest
- Hange-WC installiert

- Badewanne, Waschmaschine vorhanden

Die Mischung aus alteren und neueren Elementen macht das Bad funktional und pflegeleicht.
AuBenbereiche, Terrassen und Ausblick

Zu den grofRen Vorzligen des Hauses zahlen die verschiedenen AuBenbereiche, die je nach Tageszeit unterschiedliche
Qualitaten bieten:

- Balkon an der Wohnkliche mit Blick auf den Psiloritis, den hochsten Berg der Insel Kreta - ein beeindruckendes

https://torsten-baer-immobilien.de/immobilien/ebenerdiges-einfamilienhaus-mit-garten-in-pitsidia-kreta/



https://torsten-baer-immobilien.de/immobilien/ebenerdiges-einfamilienhaus-mit-garten-in-pitsidia-kreta/

Torsten Bar Immobilien
Ebenerdiges Einfamilienhaus mit Garten in Pitsidia, Kreta

Panorama, das besonders morgens und abends fasziniert.

- Terrasse vor dem Hauseingang mit Morgensonne, ideal fur Frahstlick im Freien. Hier ist Platz fUr Tisch und Stuhle.
Zwei Markisen schitzen vor Wind und Regen, sodass Sie ganzjahrig gut drauBen sitzen kénnen.

- Sudwestterrasse am kleinen Schlafzimmer, windgeschitzt und mit Blick in den Garten - perfekter Platz fUr
Sonnengenuss im Winter.

Der Garten bietet Mdglichkeiten flr eigene Gestaltung: Ob Sie mediterrane Pflanzen, einen Krauter- oder
Gemisegarten anlegen oder einfach nur eine grine Oase zum Ausruhen schaffen méchten - hier haben Sie Raum fur
lhre Ideen.

Technischer Zustand und Modernisierungen

- Bauweise: Betonpfeiler und Ziegelsteine (typisch fur die 90er Jahre)

- Holzfenster, -ldden und Zaune wurden vor einigen Jahren abgeschliffen und neu lackiert
- Sicherungskasten beschriftet und modernisiert

- Steckdosen und Schalter groRtenteils erneuert

- Solarpanel auf dem Dach fir Warmwasser

Bei ernsthaftem Kaufinteresse kann ein Energiegutachten vorgelegt werden. Damit erhalten Sie eine verlassliche
Einschatzung der energetischen Situation und maéglicher Verbesserungen.

Lage und Umfeld
Das Haus liegt in Pitsidia, einem lebendigen Dorf mit guter Infrastruktur und gleichzeitig typisch kretischem Dorfleben:

- Der Ortskern mit belebtem Dorfplatz ist nur wenige Gehminuten entfernt.

- Dort finden Sie mehrere Tavernen und kleine Geschafte, in denen Sie lokale Produkte und griechische Kiiche
genieBen kénnen.

- Der Komos-Beach, einer der schonsten Strande Kretas, ist fuBlaufig erreichbar.

- Weitere Strande sowie die Urlaubsorte Matala und Kalamaki erreichen Sie mit dem Auto in ca. 5-15 Minuten.
- Pitsidia ist Uber eine Busverbindung mit der Inselhauptstadt Heraklion sowie mit Matala verbunden.

Damit eignet sich das Haus sowohl als fester Wohnsitz im Stden Kretas als auch als Ferienobjekt mit sehr guter
Anbindung und attraktiver Umgebung.

Personliche Einschatzung

Dieses Haus in Pitsidia ist kein anonymer Neubau, sondern ein gewachsenes, gut gepflegtes Zuhause mit Charakter.
Die Kombination aus traditioneller Bauweise, praktischer Ausstattung, mehreren gemdutlichen Auenbereichen und der
Lage nahe einem der schonsten Strande der Insel machen es zu einem idealen Ort fuir Menschen, die Kreta nicht nur
»bereisen”, sondern wirklich **leben** mdchten.

Ob Sie Ruhe im Garten, Sonnentage auf der Terrasse oder gesellige Abende auf dem Dorfplatz bevorzugen - hier
finden Sie all das in fuBlaufiger Entfernung und in einem Haus, das bereits auf komfortables Wohnen im Alltag
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vorbereitet ist.

Die Lage:

Der Ortskern von Pitsidia mit seinem belebten Dorfplatz ist nur wenige FuBminuten vom Haus entfernt.
Sie finden dort mehrere Tavernen und kleine Geschafte. Auch der Komos-Beach, einer der schénsten
Strande Kretas, ist fuBlaufig erreichbar. Weitere Strande sowie die Urlaubsorte Matala und Kalamaki
erreichen Sie mit dem Auto in 5-15 Minuten. Pitsidia ist mit einer Busverbindung an die Inselhauptstadt
Heraklion sowie an Matala angeschlossen.

Objektnr. 389283

Flachen

Wohnflache 80 m?
Grundstlicksflache 400 m?
Zimmer insgesamt 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Terrassen 2
Zustand & ErschlieBung

Baujahr 1990
Zustand gepflegt
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Ausstattung

Heizungsart Ofenheizung

Befeuerung Elektro, Solar

Bodenbelag Marmor

Badausstattung Badewanne, Fenster

Kiche Einbaukiiche

Ausrichtung Balkon/Terrasse Sud

/Abstellraum \/Gartennutzung \/Kamin
/Klimaanlage /seniorengerecht \/teilmbbliert

\/ Zulieferung

Lage & Infrastruktur

Ausblick Bergblick
Distanz zum Flughafen 70,0 km
Distanz zu Bushaltestelle 0,5 km
Distanz zum Zentrum 0,9 km
Eilrsltkzr;szr:églichkeiten 0,8 km
Distanz zu Gaststatten 0,4 km
Distanz zum Strand 3,0 km
Distanz zum Meer 3,0 km
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Preise

Kaufpreis 220.000 €

Preise zuzlglich Mehrwertsteuer  nein

Kauferprovision 3,2% vom Kaufpreis (inkl. MwSt.)
Energieausweis

Primarenergietrager Elektro, Solar
Energieausweis-Jahrgang verfiigbar bei Besichtigung
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Kontakt

Dipl. Kfm. Torsten Bar

E-Mail

Mobil
Weitere
Informationen

info@torsten-baer-
immobilien.de

+49 (0) 173 244 07 04
www.arktos-spitia.com

Arktos Spitia IKE

Amari / Rethymno 740 61 Nithavri

E-Mail (Zentrale) info@arktos-spitia.com
Telefon (Zentrale) +49 (0) 2432 96 21 748
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