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Die Immobilie

Baugrundstick mit Baugenehmigung in Margariti, Epirus - Griechenland
lhre Chance auf ein authentisches Leben im grinen Herzen Nordwestgriechenlands

Objektibersicht auf einen Blick

Eigenschaft Details

Objektart:  Baugrundstick mit glltiger Baugenehmigung
Grundstucksflache:  2.529,62 m?

Genehmigte Bebauung: 186 m2 Wohnflache

Lage: Margariti, Gemeinde Igoumenitsa, Epirus
Postleitzahl: 461 00 (Gemeinde Igoumenitsa)
Hohenlage ca. 220-240 m Uber dem Meer

ErschlieBung: Direkt an der NationalstraRe

Umgebung:  Grine Hulgellandschaft, Olivenhaine, Natur

Einleitung:

hr Traumgrundsttick in einer der letzten authentischen Regionen Griechenlands

Stellen Sie sich vor, Sie wachen morgens auf und blicken auf sanfte, von Olivenbdumen gesdumte Hugel. Die Luft ist
frisch und klar, erflillt vom Duft wilder Krauter. In der Ferne héren Sie das leise Zwitschern von Vdgeln, die Uber das Tal
gleiten. Dies ist keine ferne Fantasie - dies ist Margariti, ein traditioneller Marktflecken im Herzen der Region Epirus im
Nordwesten Griechenlands.

Das hier angebotene Grundstiick von 2.529,62 m?2 mit gultiger Baugenehmigung fir ein Haus mit 186 m? Wohnflache
bietet Ihnen die einmalige Gelegenheit, lhr persénliches Paradies in einer der landschaftlich schénsten und kulturell
reichhaltigsten Regionen Griechenlands zu erschaffen.

Das Grundstick:
Perfekte Voraussetzungen fur lhr Traumhaus

Lage und ErschlieBung

Das Grundstuck befindet sich in direkter Lage an der Nationalstralle, was Ihnen eine hervorragende Anbindung an alle
wichtigen Ziele der Region garantiert. Trotz dieser verkehrstechnisch ginstigen Position liegt das Grundstuck
eingebettet in eine ruhige, grine Higellandschaft, die von ausgedehnten Olivenhainen und Uppiger mediterraner
Vegetation gepragt ist.

Die 2.529,62 m2 Grundstlicksflache bieten Ihnen ausreichend Platz fir:

- Ihr Traumhaus mit 186 m? Wohnflache (bereits genehmigt)
- Einen privaten Garten mit mediterraner Bepflanzung

- Eine Terrasse mit Panoramablick

- Eventuell einen privaten Pool
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- Ausreichend Parkmaéglichkeiten

Baugenehmigung: Planungssicherheit von Anfang an
Ein entscheidender Vorteil dieses Angebots ist die bereits vorliegende, glltige Baugenehmigung flr ein Wohnhaus mit
186 m? bebaubarer Flache. Dies bedeutet fur Sie:

- Keine langwierigen Genehmigungsverfahren - Sie kdnnen zeitnah mit der Planung und Umsetzung beginnen
- Rechtssicherheit - Alle behérdlichen Voraussetzungen sind erfullt

- Planungsklarheit - Sie wissen genau, was und wie viel Sie bauen durfen

- Kostensicherheit - Keine unerwarteten Nachforderungen oder Auflagen

Margariti: Ein Portrat lhres neuen Lebensumfelds

Die Region Epirus - Griechenlands bestgehitetes Geheimnis

Epirus im Nordwesten Griechenlands gilt unter Kennern als eine der schdonsten und authentischsten Regionen des
Landes. Wahrend die touristischen Hotspots der griechischen Inseln und der Peloponnes langst Uberlaufen sind, hat
sich Epirus seinen urspriinglichen Charakter bewahrt. Hier finden Sie noch das echte Griechenland - gepragt von
gastfreundlichen Menschen, traditioneller Kultur und einer atemberaubenden Naturlandschaft.

Margariti - Traditioneller Marktflecken mit moderner Infrastruktur

A landscape of olive groves on rolling hills in Epirus, Greece, with tall cypress trees, distant mountains, and a small
settlement visible under a partly cloudy sky.

Margariti (griechisch: Mapyap(tl) ist ein traditioneller Marktflecken im Regionalbezirk Thesprotia und gehort seit der
Verwaltungsreform als Gemeindebezirk direkt zur Gemeinde Igoumenitsa. Der Ort liegt auf etwa 220 bis 240 Metern
Hoéhe und bietet damit ein angenehmes, mildes Klima - im Sommer nicht zu heiR, im Winter nicht zu kalt.

- Strategische Lage - Das Beste aus zwei Welten

- Margariti geniel3t eine hervorragende geografische Lage:

- lgoumenitsa (Hafenstadt): ca. 25-30 km nérdlich (ca. 25 Minuten Fahrt)

- Parga (malerisches Kistenstadtchen): ca. 16 km sudwestlich (ca. 15 Minuten Fahrt)
- lonisches Meer mit Stranden: ca. 15-20 Minuten Fahrt

- Albanien-Grenze: ca. 30 km nérdlich

Sie wohnen also weder im Uberlaufenen Touristengebiet noch in abgelegener Isolation - Margariti bietet Ihnen die
perfekte Balance zwischen Ruhe und Erreichbarkeit aller wichtigen Ziele.

Der Alltag
Stellen Sie sich lIhren typischen Tag in Margariti vor:

Morgens wachen Sie in Ihrem neuen Haus auf, das Sie nach lhren Vorstellungen auf dem Grundsttick errichtet haben.
Sie frihstlcken auf der Terrasse mit Blick Uber die Olivenhaine. Die Luft ist frisch und klar, und Sie héren nur das
Zwitschern der Voégel und das leise Rascheln der Olivenblatter im Wind.

Vormittags unternehmen Sie einen Spaziergang durch das Dorf. Auf der Platia treffen Sie Nachbarn, die Sie bereits
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kennen und begriRen. Sie kaufen frisches Brot in der lokalen Backerei und Gemuse auf dem Wochenmarkt - alles
regional und frisch.

Nachmittags fahren Sie flr 15 Minuten an die Kuste. Sie verbringen ein paar Stunden an einem der schénen Strande,
schwimmen im kristallklaren lonischen Meer und genielSen einen griechischen Frappé in einer Strandtaverne.

Abends kehren Sie nach Margariti zurlck. Vielleicht treffen Sie sich mit Freunden in einer der lokalen Tavernen zum
Abendessen. Sie genielBen frischen Fisch, griechischen Salat und lokalen Wein, wahrend die Sonne hinter den Hiigeln
versinkt.

Jahreszeiten in Margariti
Frihling (Marz-Mai): Die Landschaft erbliht in allen Farben. Wilde Blumen bedecken die Hugel, die Temperaturen sind
angenehm (15-25C), und die Natur erwacht zum Leben. Perfekt fur Wanderungen und Ausfllge.

Sommer (Juni-August): Warme, trockene Tage (25-35C), kihle Nachte dank der H6henlage. Sie verbringen lhre Zeit an
den nahegelegenen Stranden, geniellen das klare Meerwasser und abends die lebhafte Atmosphare in den Tavernen.

Herbst (September-November): Die Erntezeit beginnt. Oliven werden gepflickt, Trauben gelesen. Die Temperaturen
sind noch angenehm (18-28C), und die Landschaft zeigt sich in warmen Herbstfarben.

Winter (Dezember-Februar): Milde Winter mit gelegentlichem Regen (8-15C). Die Region bleibt griin, und an klaren
Tagen konnen Sie bis zum Meer blicken. Schnee ist selten, bleibt aber manchmal kurz auf den umliegenden Bergen
liegen.

Investitionspotenzial
Griechenland und insbesondere die Region Epirus bieten derzeit hervorragende Investitionsmdglichkeiten:

Attraktive Preise: Grundstlcks- und Immobilienpreise in Epirus gehdren zu den niedrigsten in Griechenland
Wachstumspotenzial: Die Region wird zunehmend von internationalen Kaufern entdeckt
Touristische Entwicklung: Die Infrastruktur wird kontinuierlich verbessert, neue Projekte entstehen

Lebensqualitat: Epirus bietet eine der hochsten Lebensqualitaten in Griechenland bei deutlich niedrigeren Kosten als
die Inseln oder Attika

Ruhe und Authentizitat: Im Gegensatz zu Uberlaufenen Touristenregionen bleibt Epirus authentisch und ruhig

Das hier angebotene Grundstiick mit bereits vorliegender Baugenehmigung stellt eine besonders sichere Investition
dar, da das gréfite Risiko - die Genehmigung - bereits genommen wurde.

Fazit: Ihre Chance auf ein neues Leben
Dieses Grundstlck in Margariti bietet Ihnnen mehr als nur eine Immobilie - es bietet Ihnen die Chance auf ein neues
Leben in einer der schonsten und authentischsten Regionen Griechenlands.
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Mit seiner hervorragenden Lage, der bereits vorliegenden Baugenehmigung, der intakten Natur und der reichen Kultur
ist Margariti der perfekte Ort fur alle, die das echte Griechenland suchen - fernab vom Massentourismus, aber mit allen
modernen Annehmlichkeiten in Reichweite.

Die Kombination aus strategischer Lage (nur 25 Minuten vom Hafen Igoumenitsa, 15 Minuten vom Meer),
traditionellem Dorfleben und atemberaubender Natur macht dieses Angebot einzigartig.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
Uberzeugen Sie sich selbst von der besonderen Atmosphare dieses Ortes.

Kontakt und Besichtigung
Fur weitere Informationen, Unterlagen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gerne zur
Verfligung.

Dieses Exposé wurde mit groRter Sorgfalt erstellt. Alle Angaben basieren auf Informationen des Verkaufers und
offentlich zuganglichen Quellen.

Eine Haftung flr Richtigkeit und Vollstandigkeit wird ausgeschlossen. MaRgeblich sind die notariellen Unterlagen und
das Grundbuch.

Flachen

Grundstlicksflache 2.529,62 m?

Zustand & ErschlieBung

ErschlieBung ortsiiblich erschlossen
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Lage & Infrastruktur

Margariti: Ein Portrat Ihres neuen Lebensumfelds

Die Region Epirus - Griechenlands bestgehitetes Geheimnis

Epirus im Nordwesten Griechenlands gilt unter Kennern als eine der schénsten und authentischsten Regionen des
Landes. Wahrend die touristischen Hotspots der griechischen Inseln und der Peloponnes langst Uberlaufen sind, hat
sich Epirus seinen urspringlichen Charakter bewahrt. Hier finden Sie noch das echte Griechenland - gepragt von
gastfreundlichen Menschen, traditioneller Kultur und einer atemberaubenden Naturlandschaft.

Margariti - Traditioneller Marktflecken mit moderner Infrastruktur

A landscape of olive groves on rolling hills in Epirus, Greece, with tall cypress trees, distant mountains, and a small
settlement visible under a partly cloudy sky.

Margariti (griechisch: Mapyap(tt) ist ein traditioneller Marktflecken im Regionalbezirk Thesprotia und gehort seit der
Verwaltungsreform als Gemeindebezirk direkt zur Gemeinde Igoumenitsa. Der Ort liegt auf etwa 220 bis 240 Metern
Hohe und bietet damit ein angenehmes, mildes Klima - im Sommer nicht zu heil, im Winter nicht zu kalt.

- Strategische Lage - Das Beste aus zwei Welten

- Margariti geniel3t eine hervorragende geografische Lage:

- lgoumenitsa (Hafenstadt): ca. 25-30 km nérdlich (ca. 25 Minuten Fahrt)

- Parga (malerisches Kistenstadtchen): ca. 16 km stdwestlich (ca. 15 Minuten Fahrt)
- lonisches Meer mit Stranden: ca. 15-20 Minuten Fahrt

- Albanien-Grenze: ca. 30 km nérdlich

Sie wohnen also weder im Uberlaufenen Touristengebiet noch in abgelegener Isolation - Margariti bietet Ihnen die
perfekte Balance zwischen Ruhe und Erreichbarkeit aller wichtigen Ziele.

Der Alltag
Stellen Sie sich lhren typischen Tag in Margariti vor:

Morgens wachen Sie in Ihrem neuen Haus auf, das Sie nach lhren Vorstellungen auf dem Grundsttlick errichtet haben.
Sie frihstlcken auf der Terrasse mit Blick Uber die Olivenhaine. Die Luft ist frisch und klar, und Sie hdéren nur das
Zwitschern der Végel und das leise Rascheln der Olivenblatter im Wind.

Vormittags unternehmen Sie einen Spaziergang durch das Dorf. Auf der Platia treffen Sie Nachbarn, die Sie bereits
kennen und begriRen. Sie kaufen frisches Brot in der lokalen Backerei und Gemuse auf dem Wochenmarkt - alles
regional und frisch.

Nachmittags fahren Sie fir 15 Minuten an die Kuste. Sie verbringen ein paar Stunden an einem der schénen Strande,
schwimmen im kristallklaren lonischen Meer und genielSen einen griechischen Frappé in einer Strandtaverne.

Abends kehren Sie nach Margariti zurlick. Vielleicht treffen Sie sich mit Freunden in einer der lokalen Tavernen zum
Abendessen. Sie genielBen frischen Fisch, griechischen Salat und lokalen Wein, wahrend die Sonne hinter den Hugeln
versinkt.
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Jahreszeiten in Margariti
Frahling (Marz-Mai): Die Landschaft erbliht in allen Farben. Wilde Blumen bedecken die Hugel, die Temperaturen sind
angenehm (15-25C), und die Natur erwacht zum Leben. Perfekt fiur Wanderungen und Ausfllge.

Sommer (Juni-August): Warme, trockene Tage (25-35C), kiihle Nachte dank der H6henlage. Sie verbringen lhre Zeit an
den nahegelegenen Stranden, genielRen das klare Meerwasser und abends die lebhafte Atmosphare in den Tavernen.

Herbst (September-November): Die Erntezeit beginnt. Oliven werden gepflickt, Trauben gelesen. Die Temperaturen
sind noch angenehm (18-28C), und die Landschaft zeigt sich in warmen Herbstfarben.

Winter (Dezember-Februar): Milde Winter mit gelegentlichem Regen (8-15C). Die Region bleibt grin, und an klaren
Tagen kdnnen Sie bis zum Meer blicken. Schnee ist selten, bleibt aber manchmal kurz auf den umliegenden Bergen
liegen.

Distanz zum Flughafen 48,2 km
Distanz zur Autobahn 11,2 km
Distanz zu Bushaltestelle 0,2 km
Distanz zum Zentrum 0,0 km
Distanz zu

0,2 km

Einkaufsmoglichkeiten

Preise

Preise zuzlglich Mehrwertsteuer nein

Kauferprovision 3,2% vom Kaufpreis (inkl. MwSt.)
Energieausweis
Energieausweis-Jahrgang nicht erforderlich
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Kontakt

Dipl. Kfm. Torsten Bar

Arktos Spitia IKE

Amari / Rethymno 740 61 Nithavri

E-Mail info@torsten-baer- E-Mail (Zentrale) info@arktos-spitia.com
immobilien.de Telefon (Zentrale) +49 (0) 2432 96 21 748

Mobil +49 (0) 173 244 07 04

Weitere www.arktos-spitia.com

Informationen
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